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Préambule 

 Le périmètre d’étude  

 Qu’est-ce qu’un PLH ? A quoi sert-il ? 
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 Méthode d’élaboration et calendrier 
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 Les principaux éléments du projet de SCoT en matière d’habitat 
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 Production de 
logements 

Part des logements 
« aidés » 

Part de logements 
dans le tissu urbain 

Hectares 
Amélioration de 
l’habitat (OPAH) 

Cap Sizun 2 225 log. 10% 35 % 108 ha 

50 log./an  
(CC de Douarnenez 

comprise) 

Haut Pays Bigouden 2 660 log. 20% 40 % 113 ha 

Pays Bigouden Sud 6 000 log. 20% 45 % 205 ha 

Total 11 385 log. ≈ 18% ≈ 40% 426 ha 

 

 

 

Typologie de pôle 
Objectifs de densité en extension 

(hors enveloppe urbaine) 

Type 1 et 2 17 lgts/ha 

Pôles de type 3 du 
Pays Bigouden Sud 

 

18 lgts/ha 

Pôles de type 3 du 
Haut Pays Bigouden 

16 lgts/ha 

Autres communes 13 lgts/ha 
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1. L’armature urbaine, le 
contexte démographique et 

socio-économique 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

1ère Partie – DIAGNOSTIC  

Les dynamiques de l’habitat



PLH du Haut Pays Bigouden  

1.1. L’organisation des 
aires urbaines de 
l’Ouest Cornouaille 
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1.2. Démographie et 
ménages 

 La répartition et L’évolution de la 
population 

 

 

 La structuration de la population 
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 La composition des ménages 

 

 

 L’attractivité du territoire : le profil des 
nouveaux arrivants (entre 2004 et 2008) 
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1.3.  Emplois et 
revenus 

 L’emploi sur le territoire 

 

 

 

 

 Les catégories socioprofessionnelles 
dans l’Ouest Cornouaille 

 

 

 Les ressources des ménages  
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1.4. Les facteurs de 
développement ou 
limitant de l’habitat 

 Le réseau routier 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 L’offre de transports collectifs 
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 L’offre de commerces de première 
nécessité 

 

 La desserte numérique du territoire 

 

 Les effectifs scolaires 
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Problématiques sur le contexte démographique et 
socioéconomique à prendre en compte dans les PLH de 
l’Ouest Cornouaille 

 Un territoire multipolarisé

 

 

 

 Une attractivité contrastée pour un territoire vieillissant 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des ménages de plus en plus petits, aux revenus globalement limités mais en progression 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des facteurs plutôt favorables au développement de l’habitat 
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2. La structure et le 
développement du parc de 

logement 
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2.1. La structure du 
parc de logements 

 L’évolution du nombre de logements 

 

 

 

 

 La répartition par types de logements 

 

 

 L’évolution du nombre de résidences 
secondaires 
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 La situation des logements vacants 

 

 

 

 Le statut d’occupation des résidences 
principales 

 

 

 

 

 La taille des logements 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden  

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden  

2.2. Le parc de 
logements locatifs 
publics 

 L’évolution du nombre de logements 
locatifs publics et sa répartition sur le 
territoire 

 

 Les caractéristiques du parc de logements 
locatifs publics 
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 Les caractéristiques du parc de 
logements locatifs publics (suite) 
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(PCLA, PAP, etc.) 
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 La répartition des logements locatifs 
publics par bailleurs 

 

 Les parcs de logements locatifs privés, 
conventionnés et gérés directement par les 
communes 
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 L’analyse de la demande en logements 
locatifs publics au 1er janvier 2013 
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 L’analyse de la demande en logements 
locatifs publics au 1er janvier 2013 (suite) 
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 L’attribution des logements locatifs 
publics durant l’année 2012 

 

 

 Comparaison entre la demande et la 
production de logements locatifs publics 

 



PLH du Haut Pays Bigouden  



PLH du Haut Pays Bigouden  

2.3. L’état du parc de 
logement 

 L’âge du parc de résidences principales

 

 

 

 

 Les  consommations énergétiques et 
émissions de gaz à effet de serre des 
logements 
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 Le confort des logements 

 

 

 Le parc de logements potentiellement 
indigne 
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 La dégradation des logements dans les 
centres bourgs 
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Plouhinec 

Combrit 

Pont-Croix 
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2.4. La consommation 
foncière des 
logements et 
l’utilisation des outils 
de planification  

 La taille des terrains 

 

 

 

 Les densités nettes de logements 
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 L’état des documents d’urbanisme dans 
les communes  

 

 

 

 

 

 

 

 

 Les disponibilités foncières offertes par 
les documents d’urbanisme 
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6% 11% 6%   10 à 15 ha 

4% 22% 6% 15 à 20 ha 

15% 26% 6% 40 à 45 ha 

8% 22% 6% 65 à 80 ha 
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Carte n°19 de synthèse sur la structure et l’évolution du parc 
de logements 
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Problématiques sur la structure et l’évolution du parc de 
logements à prendre en compte dans les PLH de l’Ouest 
Cornouaille 

 L’Ouest Cornouaille : un parc de logements important mais dominé par le modèle de la maison individuelle

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des polarités résidentielles affirmées mais qui attirent moins 

 

 

 

 

 

 

 Une influence de l’agglomération quimpéroise qui grandit

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Un tropisme littoral très fort… sur 2 secteurs  

(une ligne Combrit/ Penmarc’h et une ligne Esquibien/Plozévet)

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Une attractivité plus limitée sur les autres communes littorales 
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3. Les marchés de 
l’immobilier et du foncier 
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3.1. Le marché de la 
construction neuve 

 L’évolution des mises en chantier entre 
2000 et 2010 

 

 

 La répartition des logements mises en 
chantier entre 2006 et 2010 selon le nombre 
de pièces 
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3.2. Le marché foncier 

 L’évolution des ventes de terrains entre 
2005 et 2010 

 

 L’évolution des prix de vente des terrains 
au mètre carré 
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24 45 +88% 28 48 +71% 28 48 +71% 

35 52 +49% 30 42 +40% 32 45 +41% 

65 92 +42% 51 69 +35% 55 78 +42% 

58 80 +38% 47 65 +38% 53 73 +38% 
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 L’évolution des prix de vente des terrains 
au lot 

 

 

 Le profil des acheteurs de terrains entre 
2005 et 2010 
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Tab. n°22 : 

 

19 711 € 33 224 € +69% 30 507 € 47 701 € +56% 28 664 € 44 023 € +54% 

30 431 € 39 057 € +28% 33 017 € 42 450 € +29% 31 779 € 41 386 € +30% 

51 066 € 66 112 € +30% 46 539 € 58 660 € +26% 47 983 € 61 428 € +28% 

46 069 € 56 958 € +24% 46 704 € 60 200 € +29% 47 354 € 58 587 € +24% 
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3.3. Le marché de 
l’occasion 

 

 L’évolution des ventes de maisons et 
appartements de plus de 5 ans 
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 Les caractéristiques des ventes de 
maisons et appartements 

 

 

 Le profil des acheteurs de terrains entre 
2005 et 2010 
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3.4. L’accession 
« abordable »  

à la propriété 

 Les dispositifs spécifiques pour accéder 
à la propriété 
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Problématiques sur les marchés de la construction neuve, du foncier et 
de l‘occasion à prendre en compte dans les PLH de l’Ouest Cornouaille 

 Les marchés de l’ouest Cornouaille : des constructions et des ventes en baisse, des prix en hausse

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des marchés sous l’influence de l’agglomération quimpéroise 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Un tropisme littoral qui se retrouve dans l’évolution des marchés

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des territoires littoraux aux marchés plus moribonds
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Carte n°25 de synthèse sur les marchés de la construction 
neuve, du foncier et de l‘occasion 
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4. L’accueil spécifique et 
les structures 

d’hébergement 
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4.1. Les personnes 
âgées et handicapées 

 Les structures d’hébergement des 
personnes âgées 

 

 

 Les structures d’accueil des personnes 
handicapées 
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4.2. Le Plan 
Départemental 
d’Action pour le 
Logement des 
Personnes 
Défavorisées 
(PDALPD) 

 

 Le logement public très social : les Prêts 
Locatifs Aidés d’Intégration (PLAI) 

 Le logement privé très social 

 Le service immobilier à vocation sociale 

 L’hébergement temporaire « d’urgence » 
(CHRS, ALT) 

http://www.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?article17464
http://www.developpement-durable.gouv.fr/spip.php?article17963
http://fr.wikipedia.org/wiki/%C3%89tablissement_social_ou_m%C3%A9dico-social_en_France
http://fr.wikipedia.org/wiki/Exclusion
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 L’hébergement temporaire « d’urgence » 
(CHRS, ALT) (suite) 

 Les résidences sociales 

 

 Les bénéficiaires du FSL 

4.3. Les gens du voyage  

 Les aires permanentes d’accueil des gens 
du voyage 

 

 

 L’accueil des grands rassemblements 
estivaux 
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 L’accueil des grands rassemblements 
estivaux (suite) 
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Problématiques sur l’accueil spécifique et les structures 
d’hébergement à prendre en compte dans les PLH de l’Ouest 
Cornouaille 

 Un territoire bien équipé en structures et places d’hébergements des personnes âgées et handicapées

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Des logements destinés aux ménages les plus modestes présents mais anciens et peu diversifiés 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Les grands rassemblements des gens du voyage, une situation subie et dans l’impasse
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1. Présentation du scénario  
de développement du Haut Pays 

Bigouden 
sur la période 2014-2019 

 

 

 

 

   
2ème Partie – ORIENTATIONS  

STRATEGIQUES ET PROGRAMME 

D’ACTIONS
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L’articulation du scénario de développement du PLH sur la 
période 2014-2019 avec celui du projet de SCoT sur la période 
2014-2030. 

- 

- 

- 

- 

- 

Le scénario de développement du projet de SCoT 

Echéance 20 ans (2033) 

Le scénario de développement du projet de PLH 

Echéance 6 ans (2019) 
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1.1. Les projections de population à l’horizon 2019 

 Evolutions de population entre 1975 et 2009 

 

 

 Hypothèse d’évolution de population entre 2009 et 2019 
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 Projections de population à l’horizon 2019 
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1.2. Estimation des besoins en logements pour la période 2014-
2019 

 

 

 

 La production de logements nécessaire pour maintenir la population 
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 La production de logements nécessaire pour accueillir les nouveaux arrivants 
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 La production totale de logements entre 2014 et 2019 
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 Les estimations des parcs de logements par PLH à l’horizon 2019 
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1.3. Territorialisation par commune des objectifs de production de 
logements 
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2. Orientations du PLH 
du Haut Pays Bigouden 

 

   



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Problématiques soulevées par le diagnostic des dynamiques de l’habitat de 

l’Ouest Cornouaille 
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Orientation n°1 :  
L’accès au logement pour tous 





- 

- 

Orientation n°2 :  
Une production de logements diversifiés et sobres en 
foncier 
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Orientation n°3 :  
L’amélioration du parc de logements existant 





Orientation n°4 :  
La gouvernance locale, une vision communautaire de 

l’habitat 
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3. Programme d’Actions 
 

   



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 











 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 





 





 





 



 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 











 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

















 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLH du Haut Pays Bigouden



PLH du Haut Pays Bigouden



PLH du Haut Pays Bigouden



PLH du Haut Pays Bigouden 

Lexique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Professions_et_cat%C3%A9gories_socioprofessionnelles
http://fr.wikipedia.org/wiki/Professions_et_cat%C3%A9gories_socioprofessionnelles
http://www.anah.fr/lexique.html?tx_aroglossary_glossary%5bword%5d=4&cHash=ca3cce42296437f864bd4cce0f67853c
http://www.anah.fr/lexique.html?tx_aroglossary_glossary%5bword%5d=5&cHash=4f117613de30d25bd8ca79bfc2e95482
http://www.anah.fr/uncached/les-publications/les-guides-methodologiques/vue-detaillee/article/grille-devaluation-de-la-degradation-de-lhabitat.html
http://www.anah.fr/uncached/les-publications/les-guides-methodologiques/vue-detaillee/article/grille-devaluation-de-la-degradation-de-lhabitat.html
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/construction.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/logement.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/logement-individuel.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/logement-individuel.htm
http://droit-finances.commentcamarche.net/faq/4374-apl-aide-personnalisee-au-logement
http://droit-finances.commentcamarche.net/contents/immobilier-emprunter/les-aides-de-l-anah-aux-proprietaires-bailleurs
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/logement.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/loyer.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/famille.htm
http://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9sidence_principale
http://fr.wikipedia.org/wiki/R%C3%A9sidence_principale


PLH du Haut Pays Bigouden

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Professions_et_cat%C3%A9gories_socioprofessionnelles
http://insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/population-active.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/niveau-de-vie.htm
http://www.insee.fr/fr/methodes/default.asp?page=definitions/niveau-de-vie.htm
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Le détail de la répartition de la population et de son évolution  
 

 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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Le détail des ménages de l’Ouest Cornouaille 
 

 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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Le détail de l’emploi, le taux d’activités et le taux de chômage 
 
 

 

 
 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 



PLH du Haut Pays Bigouden

Les catégories socioprofessionnelles 
 
 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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Evolution du nombre de logements 
 
 

    

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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La période d’achèvement des logements en 2008 

 

Source : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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La répartition des logements « résidences principales / résidences secondaires / logements 
vacants » 

 

 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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Les logements vacants 
 
 
 

 

 

 

Sources : INSEE, Recensement de la population, Exploitations principales 
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Les caractéristiques du parc locatif public au 1er janvier 2012 

 

 

Source : DREAL Bretagne, Répertoire Parc Locatif Social 
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La demande de logements locatifs publics au 1er janvier 2013 
 
 
 

 

 

Source : Fichier Commun de la Demande Locative Sociale du Finistère 
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La demande de logements locatifs publics au 1er janvier 2013 (suite) 

 

 

 

 

Source : Fichier Commun de la Demande Locative Sociale du Finistère 
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Surface moyenne des terrains dans les ventes 2005-2007 et 2009-2011 

 

 

Source : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Les mises en chantier entre 2000 et 2011 (en date de prise en compte) 

 

 

Source : Dreal Bretagne ;  SOeS Sit@del2 - En date de prise en compte 
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Les ventes de terrains entre 2005 et 2011 
 
 
 

Sources : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Les prix des terrains entre 2005-2007 et 2009-2011 
 
 
 

 

Sources : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Les ventes de maisons et appartements d’occasion (plus de 5 ans) 
 
 

Sources : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Le prix de ventes des maisons d’occasions 

 

 

Sources : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Le prix de ventes des appartements d’occasions 

 

 

Sources : MUTATIONS - extraits d’actes DGFiP – Saisie ADEUPA 
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Hypothèses de projections de population des communautés à l'horizon 2019 

Durée du PLH 

 

Les estimations des parcs de logements par commune à l’horizon 2019 
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La territorialisation de la production de logements sur la période 2014-2019 
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Les délibérations du Conseil Communautaire 
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Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden 

2A rue de la mer 
29 710 POULDREUZIC 

info@cchpb.fr 
Tél. : 02.98.54. 49.04 
Fax : 02 98 54 33 06 
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