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1.1 Généralités

Plonéour-Lanvern est une commune du département du Finistere. C'est la commune la plus étendue du pays
Bigouden. Elle compte 6 403 habitants (recensement de 2022)

PLOZEVET PLOGASTEL-SANT-GERMAIN
POULDREUTIC
PLUGLIFFAN

PEUMERIT

PLOMELIN
TREOGAT
PLONEOUR: LANVERN

TREMEQLC
GOUESNACH

A TREGUENNEC
| SAINT-JEAN-TROLIMON
COMBRIT

SAINT-JEAN-TROLIMON
PONT-L'ABBE

Le PLU de Plonéour-Lanvern a été approuvé le 01 février 2022. Depuis le 1°" septembre 2024, la compétence
de la commune de Plonéour-Lanvern en matiére de documents d’urbanisme a été transférée a la
Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden (CCHPB). Le 18 juillet 2024, avant le transfert de
compétence, la commune de Plonéour-Lanvern a engagé plusieurs procédures d’évolution de son Plan Local
d’Urbanisme, la modification n°1 et 4 révisions allégées de son PLU. Apres délibération du conseil municipal
le 24 février 2025 la commune a donné son accord pour que la Communauté de Communes poursuive ces
procédures. Le 04 mars 2025 le Conseil Communautaire de la CCHPB a délibéré pour continuer ces
procédures, en poursuivant les modalités de concertation fixées par la commune dans la délibération de
prescription du 18 juillet 2024.

1.2 Objet de I'enquéte
Cette enquéte publique dite « unique » a pour objet :

» La modification n®1 du PLU

Apres deux ans d’application de son PLU la municipalité a décidé d’opérer plusieurs modifications du volet
reglementaire du document en conformité avec les dispositions de I’article 1153-36 du code de I'urbanisme.
Cette procédure se justifie dans la mesure ou les changements apportés n’ont pas d’incidences sur
I’économie générale du PADD.

La modification envisagée porte sur plusieurs objets :

1. Evolution du zonage sur le secteur de Mariano pour permettre notamment la construction de
logements et encadrer des infrastructures publiques. Ce secteur est essentiellement en zone UL et le
changement n’implique pas de suppression de zones agricoles ou naturelles bien que le site
comporte des atouts écologiques et paysagers.

2. Evolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad3 sur Stang ar Bacol et suppression d’'une zone Ad3en
zone naturelle. Ce changement de zonage vise a répondre a des besoins de dép6t de matiere inerte
sur un terrain déja fléché pour ¢a dans le passé.

3. Mise en place de changements de destination sur des anciens batis en milieu agricole dans les
hameaux de Créniat Vraz, Quélordan, Kergambaé Vraz et Trégalet.
4. L’ajout d’une prescription de protection des rez-de-chaussée commerciaux dans le centre bourg.
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5. Modification des regles sur les marges de recul, les cl6tures et les

» Larévision allégée n°1 du PLU

Cette révision consiste sur le secteur de Kériforn a réduire une zone N au bénéfice de nouveaux droits a
construire sur un secteur proche de la centralité.
» La révision allégée n°2 du PLU

Le propriétaire du garage Citroén sur la route de Tréogat souhaite réaliser une extension du batiment
existant, son entreprise est située en zone A ce qui ne lui permet de réaliser cette opération. La révision
envisagée vise a réduire la zone A au bénéfice de nouveaux droits a construire par I'intermédiaire de la
création d’'un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) permettant ainsi a I'activité existante de
s’agrandir dans des proportions raisonnables.

» La révision allégée n°3 du PLU
Un diagnostic culturel réalisé en 2024 a I'échelle du pays bigouden a révélé le manque d’infrastructures
dédiées aux arts visuels. Les représentants du fond de dotation « Kervahut » souhaitent répondre a ce
manque en proposant un espace dédié a I'art contemporain sur le territoire, au hameau de Kervahut. Cette
ambition aura pour conséquence la réduction des zones A et N au bénéfice de nouveaux droits a construire.
lls seront encadrés par la création d’un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) ce qui permettra les
aménagements prévus.

» Larévision allégée n° 4 du PLU
La municipalité a la volonté de permettre un développement maitrisé sur le hameau du Hellés classé en
zone agricole (A) en mobilisant les dents creuses existantes au sein du tissu urbain. Ce qui se fera par la
création d’un nouveau secteur Ah (STECAL de 2,34 ha).

1.3 Cadre reglementaire

La modification n°1 et les révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de la commune de Plonéour-Lanvern sont
réalisées conformément :

- aux dispositions de la loi n°83-630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquéte
publiques et a la protection de I'environnement ; a 'ordonnance du 03 ao(t 2016 portant « réforme
des procédures destinées a assurer I'information et la participation du public a I'élaboration de
certaines décisions susceptibles d’avoir une incidence sur I'environnement» et le décret
d’application.

Le projet de modification n°1 et des révisions simplifiées n°1, 2, 3 et 4 reléve aussi des dispositions
réglementaires et décisions suivantes :

o Le Code de I'Environnement et notamment les articles L.123-1 a L123-8, et R123-1 et suivants ;

o Le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.153-2, L.153-19 et suivants, L.153-34, L.153-41,
R.153-8 et suivants;

o La délibération de la commune de Plonéour-Lanvern en date du 1% juillet 2024 prescrivant les
procédures de révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 ainsi que la procédure de modification n°1 du PLU, et
fixant les modalités de concertation.

o L'arrété préfectoral du 23 aolt 2024 rendant effectif le transfert de la compétence « Plan Local
d’Urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et la carte communale" des communes membres
a la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden (CCHPB) a compter du 1% septembre 2024 ;

o La délibération du conseil municipal de la commune de Plonéour-Lanvern en date 24 février 2025
donnant son accord a la CCHPB pour la poursuite des cinq procédures d’évolution de son PLU ;

o La délibération du conseil communautaire de la CCHPB en date du 04 mars 2025 décidant de mener a
terme les cing procédures d’évolution du Plan Local d’Urbanisme, et s’en remettant aux modalités de
concertation fixées par délibération du conseil municipal de Plonéour-Lanvern du 1 juillet 2024 ;
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o La décision n°E25000174/35 du Président du Tribunal Administratif de Rennes, en date du 06 ao(it
2025, désignant Mme Béatrice Vittoz comme commissaire enquéteur ;

o L'arrété n° 2025.240, de la Présidente de la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden, en
date du 05 septembre 2025, prescrivant La mise a I'enquéte publique des projets de modification n°1
et de révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de la commune de Plonéour-Lanvern.

2 La modification n°1 du PLU

2.1 Point n°1: évolution de zonage secteur Mariano

Le secteur « Mariano » est situé au Nord du centre bourg. D’une surface de 2,24 ha, il est situé dans les
marges Nord de la commune. Il accueillait I'ancien terrain de camping municipal qui a conservé une partie de
ses aménagements paysagers, notamment une composition arborée qui en fait un poumon de verdure par
une présence arborée affirmée. Il est attenant a des terrains de tennis encore utilisés.et est entouré au Sud,
a I'Ouest et a I'Est par un tissu pavillonnaire peu dense.

un secteur d'environ 2,4 ha situé sur
les marges Nord du centre-bourg
avec comme voisinage un tissu
résidentiel pavillonnaire

Cet espace est situé en zone UL sans prescriptions particuliéres, seule la partie Nord du secteur Mariano est
concerné par un linéaire de protection du bocage.

L'objectif de cette modification est de permettre le développement d’un projet résidentiel sur la partie
Nord-Ouest de la zone et d’'aménager différents équipements en maintenant les qualités naturelles du site
et en permettant a I'espace de rester ouvert a I'ensemble de la population :

- Aire de jeux
- Jardin partagé
- Aire d’accueil de camping-cars.

Pour cela, le zonage évolue en créant une zone 1 AU dédié au développement résidentiel (environ 7200 m?2).
Le reste de la zone est maintenu en zone UL
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Création d'une zone
1AURD sur 7137m?2

Les mesures ERC menée dans le cadre de son projet et son évaluation environnementale ont principalement
visé a protéger le cordon boisé au Nord de la zone ainsi que les différents ensembles de massifs arborés en
son sein. D’autre part, I'espace se dote d’orientation d’aménagement et programmation permettant
d’encadrer au mieux les futurs développements.

phasoge. programme ef
implantafions :
eipoce dédi au
[ développement de I'habilal
t/ opération de phus fote
///, densité (hatitats
intarmadiaire [collecH)
Assrer une infimité des
"" jordirs voitins par unrecul
ded impigntations
mobililé ef espoce public :
Bl  Desedepincipae

ACCHs vers
1’ plocetie b crber

cheminemant

..' doux

aménagements de loisi |

Espace priviéolé pout le
E stationnement des

camping-can

espoce prvidpié pour des
infrantructunes de lowir

aménogements paysagers :
' maintien du bocage
®*ea 4oonvéghid O conserver

. aménagements végétalsés
sans conttrucfions
- Espace fidché pour lo
,’7‘/, compemnabon des ortres
abbatus

En terme d’impacts, les nouveaux développements prévus sur ces emprises auront pour effets d’artificialiser
une partie des sols. Du point de vue paysager, le site changera lui aussi de visage, notamment sur sa partie
Nord-ouest (développement résidentiel). Le reste de la zone devrait étre impactée a minima a I'exception
des surfaces allouées a I'aire de camping-car qui verra des aménagements de revétements semi-perméables.

a) Articulation avec les objectifs du SCoT
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L'ancien camping
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Laccued des 3 v v potie e
emenoges: ; empiacement ext peu
camping-can i E * Eehaiid
dintegrer ce: the: d'accuel don: un reseau de visitle depus lerterew

déplacement: doux [pedeste/vilo] pour contibuera la
imitafion de: deplocement: en comping-cor sur des
courte: distances.

ce qui en foit un
sipace prviege pour
cete foncion de
stakonnement

La régization d'un :chéme d'accuei de: comping-con &
I'échele ovest Comouagile et por gileun encourogée.
precizanrt lo: Betain: en thationnemert mat sutt en
services (bomes, recuel des equx noires/grises, i sélecH)

Le coraciere orbone du
site et o prosimite a un
comdor écologique
recondaive et 1o
poston en kange
wrbgine du bowrg
mpotent d'envsoger
vn mainten de cette
trame verte pour des
reizon écologiques ot
poviagere:s

préserver la qualte des il
* 3 B RON .- 5 N avec les
Trame verte of s = .
pasdan e:poce: urbains proches. Cez es s seront, § posible, &
dominanie praifole ou de piantation: rases ofin de conserver
efet de iziere ;

fizres an menogeant de:

b) Explication des choix retenus
L'intérét majeur du terrain concerné est qu’il appartient a la mairie.

» Les choix de programmation : Le développement résidentiel prévu sur cette zone ne concerne donc
que 7137 m? sur le 2,4 ha limitant ainsi I'artificialisation des sols. Le maintien des terrains de tennis,
la programmation d’un parc de jeux ainsi que d’un espace dédié aux jardins partagés vont dans le
sens .du maintien d’une ouverture de ce site au public. La création d’une aire de camping-cars
répond a une demande croissante sur le territoire.

> Le parti d’aménager: Le parti d’aménager sur le secteur Mariano s’inscrit dans une volonté de
maintenir au mieux les qualités paysageres et écologiques du site. En ce sens, le secteur qui est
maintenu en zone UL bénéficiera d’'aménagements qui impacteront a minima la couverture végétale
du site. D’autre part, le talus boisé au Nord a été rebasculer en zone naturelle du fait des fortes
pentes inexploitables. Sur ce linéaire, la prescription de protection des boisements est maintenue.

2.2 Point n°2 : évolution de zonage des secteurs « Ad » sur Stang ar Bacol

Au Nord du hameau de Stang ar Bacol, plusieurs zones portant I'appelation « Ad » correspondent a
d’anciennes zones de dép6t et/ou de carriéres :

- Lazone Ad1 correspondant a une ancienne décharge de matériaux inertes. Aujourd’hui, cette zone a
un découpage peu pertinent au regard de la réalité. En effet il englobe des espaces cultivés et omet
la partie Nord de I'ancien lieu de dépdt

- Lazone Ad3 correspondant a une ancienne carriere est aujourd’hui un espace naturel qui prend part
a un corridor écologique. Par ailleurs, cette surface est protégée par un espace boisé classé ce qui
rend impossible toute volonté de I'exploiter a nouveau dans le cadre du PLU actuel.
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Tenant compte d’un besoin local de stockage de matériaux inertes, la zone Ad1 (8713 m?), ou ces dépdts ne
sont pas autorisés actuellement ; est transformée en Ad3 (qui elle permet les dépots). En paralléle, la zone
Ad3 de 1,98 ha est supprimée et reclassée en zone N afin de sanctuariser cet espace dont les composantes
écologiques et paysageres apparaissent plus pertinentes a protéger.

avant apres

Suppression du secteur
Ad3 (19810m2)
reclassé en zone N,

Ainsi la mention Ad1 est supprimée dans le reéglement.

La nouvelle zone Ad3 est donc redécoupée pour correspondre a I'ancienne zone de dép6t (7220 m?). En
surface cette nouvelle zone est réduite par rapport a I'ancienne de plus de 1000 m2. En matiére de mesure
de réduction, un bosquet d’arbres situé a I'extrémité de cette zone a été reclassé en « A » et protégé par une
prescription au titre de I'article R151-23 du Code de I'urbanisme.

a) Articulation avec les objectifs du SCoT

Orientation Objectif Argumentaire de compatibilité

Optimiser la gestion des déchets Implantation d’une installation de | Une relocalisation des infrastructures
stockage des déchets inertes afin de | De stockage de déchets inertes sur la
répondre a une demande du | commune de Plonéour-Lanvern se
territoire justifie dans la mesure ou la
commune concentre une part
importante des projets du territoire.
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sur des sites plus éloignés engendrant
des surco(ts en matiére de transport.

b) Explication des choix retenus

Cette modification de zonage s’inscrit dans une recherche d’optimisation des espaces alloués au dépdét de

matiéres inerte :

» La zone Ad3 se révélant plus intéressante d’un point de vue de son milieu, sa moindre accessibilité,
ses protections actuelles et de sa position par rapport au corridor écologique attenant, son

reclassement en zone naturelle apparait évident.

» La zone Adl comporte des composantes écologiques moins intéressantes. Elle est essentiellement
occupée par d’anciens tas de remblais colonisés par des ronciers. Le choix a donc été retenu de
reconsidérer sa fonction pour permettre de nouveaux remblais. De la méme maniere, sa surface est
revue a la baisse en tenant compte des limites de I'ancien espace de dép6t soit 1220 m2. A ce titre, le
bosquet présent au Sud-Ouest est retiré du zonage et protégé par une prescription pour garantir sa

pérennité.

2.3 Point n°3: Changements de destination

Pour faire suite a des demandes de particuliers, cinq batiments, tous situés en zone A,ont été sélectionnés
en vue de permettre leur changement de destination sur les hameaux de Kergambae Vras, Créniat Vras,

Trégalet et Quélordan. Cette sélection s’est appuyée sur :

- L’environnement immédiat et notamment le critére de non-réciprocité avec les batiments agricoles

alentours;

- de la surface et la qualité du bati notamment sur le caractere patrimonial ;

- la surface des batis (+ de 60 m?) ;
- les possibilités de desserte en réseaux.

2.3.1 Querlodan

Les parcelles concernées sont YV0168, YV0169, YV0092 pour une surface de bati de 345 m?, ce batiment sert
aujourd’hui de remise et d’espace de stockage. Deux batiments sont déja étoilés sur ce secteur.
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2.3.2 Kergambae Vras

Les parcelles concernées sont Zn0115 et ZN0116 pour une surface de bati dans la partie Ouest: 92 m? et la
partie Est : 122 m2. Ce batiment sert aujourd’hui de remise et d’espace de stockage.

2.3.3 Créniat Vras

La parcelle concernée est la ZM0141 d’une surface de 100 mé. Le batiment sert actuellement de remise.

2.3.4 Trégalet

o U
T

1. IJ I

La parcelle concernée est la ZYO124 pour une surface de bati de 113 m2. Le batiment sert actuellement de
remise.

a) Lesimpacts

Les impacts potentiels de ces changements de destination sont limités a une hausse des consommations
d’eau et d’énergie liée a la création de nouveaux logements. Les environnements présents autour des
constructions sont essentiellement composés d’espaces domestiqués : jardins, cours, espaces de remise.

D’un point de vue paysager, les impacts sont positifs dans la mesure ou ces batiments sont dans des états
parfois précaires. Au regard des différentes analyses liées aux sites de ces batiments, aucune mesure de
réduction, d’évitement ou de compensation n’a été envisagée sur ce volet de la modification du PLU.

b) Articulation avec les objectifs du SCoT
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(...) les balimenis silués en zone agricole mais ayant perduv leur
vocation et désignés par les documents d'urbanisme locaux, pourront
éfre autorisés a changer de destination, dans les conditions fixées par
I'article L.123-3-1 dv Code de I'vtbanisme :

les batiments doivent présenter un intérét architectural ou
paftrimonial que le changement de destinalion permetira de
préserver, qui devra élre justifié par le document d'urbanisme
inférieur ;

le changement de destination ne doit pas comprometire
I'exploitation agricole : il conviendra la aussi d'analyser les
impacts polentiels comme pour une ouverture a l'urbanisation.
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Les critéres identifiés
dans le DOO sont pris
en compte dans ceite

étude pour valider

I'éligibilité des batiment

pouvant faire I'objet
d'un changement de

destination.

c) Explication des choix retenus

L'analyse des batiments a consisté a tenir compte des criteres d’éligibilité de la COPENAF a savoir :

> Leur patrimonialité et leurs caractéristiques architecturales ;

Y V V

Leur surface au sol supérieur a 60 m?;

Leur distance par rapport aux chefs d’exploitation.

Leur proximité par rapport aux constructions voisines et aux réseaux ;

2.4 Point n°4 : Prescription de protection des linéaires commerciaux

Ce volet de la modification s’inscrit dans une volonté de préserver les rez-de-chaussée commerciaux dans le
centre-bourg. Le secteur concerné par cette évolution est situé dans les zones UHa et UHb de I'actuel PLU.

C’est un espace qui se distingue par sa densité batie et la diversité de ses fonctions présentes : habitats,
restauration, commerces, services et équipements publics.

Cette disposition avait été omise lors de la révision du PLU. Cette prescription linéaire a été mise en place sur
les commerces existants mais aussi sur les linéaires d’enseigne aujourd’hui fermés.

a) Evolution du reglement graphique
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AU

Ajout de la iégende
Linéaires de protection des rer-de-chaussée commercioux au fitre de |'arficke L151-16 du
code de |'urpanisme.

b) Evolution du réglement graphique

Modification de I'article 11 des dispositions générales :

Avant
ARTICLE 11 - LE PERIMETRE DE DIVERSITE ET DE CENTRALITE COMMERCIALE :

En dehors du périmétre de diversité et de centralité commerciale (article L.151-16 du code de
I'urbanisme) et des zones d'activités commerciales identifiées par le SCoT Ouest Comouaille
(ZACOM,). I'implantation de commerce de détails et de proximité — a I'exception des activités de
vente a domicile et de services - est interdite.

= Le commerce de détail est compris comme lieu d'acquisition de biens de consommation,
d'équipements du foyer ou de prestations dans un format adapté & la consormmation d'un individu
ou d'un ménage que la fransaction financiére soit réalisée sur site ou de maniére dématérialisée.

En dehors des périmeétres de centralité et de diversité commerciale, la commercialité du béti restera
acquise a surface de plancher équivalente (méme en cas de déclaration de travaux ou de permis
de construire) sous condition de non-changement d’'activité. Une extension mesurée des
commerces existants poumra étre autorisée dans la limite de 30% de lo surface de plancher initiale.
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CHAUSEE COMMERCIAUX :

En dehors du périmetre de diversité et de centralité commerciale (arficle L.151-14 du code de
I'urbanisme) et des zones d'activités commerciales identifiées par le SCoT Ouest Comouaille
(ZACOM), I'implantation de commerce de détails et de proximité — & I'exception des activités de
vente & domicile et de services - est interdite.

= Le commerce de détail est compris comme lieu d'acquisition de biens de consommation,
d'equipements du foyer ou de prestations dans un format adapté a la consommation d'un individu
ou d'un ménage que la transaction financiére soit réalisée sur site ou de maniére dématérialisée.

En dehors des périmétfres de centralité et de diversité commerciale, la commercialité du bati restera
acquise a surface de plancher égquivalente (méme en cas de déclaration de fravaux ou de permis
de construire) sous condition de non-changement d'activité. Une extension mesurée des
commerces existants pourra étre autorisée dans la limite de 30% de la surface de plancher initiale.

ites : artisanat et commerce de es ou s effectue 'accueil
equipemen

une fagade sur lo voie

par le linéaire. Toutefois ont pas com

nécessaires G leur fonctionnement telles

T

que hall d'enfrée, cage d'e

acceés au stationnement souterrain, locaux techniques ou de gardiennage.

c) Articulation avec les objectifs du SCoT

Argumentaire de compdtibilité

Orientation

préserver la vitalité des centres-villes et des bourgs, av

service de la proximité ; s i
STRUCTURER LE En p o]

DEVELOPPEMENT maintenir et développer les aclivités commerciales commercioux du bourg, le PLU
COM ME?E IA;_ répondant aux besoins quotidiens dans les zones rurales, s'inscrit pleinement dans les
' les pefites villes et les quartiers en tenant compte des flux objectifs énoncés parle SCoT

résidentiels secondaires et touristiques ;

d) Explication des choix retenus

Le tracé des linéaires de prescription a été dessiné en tenant compte des établissements actifs sur le centre-
bourg ainsi qu’en intégrant des bas d'immeubles commerciaux fermés amis qui conservent leur vitrine et
une devanture compatible a I'installation d’une nouvelle activité.

2.5 Point n°5: Evolution du reglement sur les implantations en limites séparatives, les
clotures et les stationnements

Cette partie concerne I'évolution du contenu du réglement du PLU :

- Une harmonisation des régles d’implantation des annexes en zone A : 3 meétres (au lieu de 2 métres)
ou alignement.

- Pour les zones UH, I'ajout d’un paragraphe pour assurer I'ensoleillement et la qualité d’éclairage
dans le cas d’une implantation d’un bati en limite séparative.

- Pour les clotures, une refonte du tableau de regle des clétures en zone UH.L’objectif est
d’harmoniser les régles et de définir le principe de claire-voie en limite d’espace public.

- Pour les stationnements, la modification consiste a adapter le nombre de stationnement demandé
en fonction de la taille des nouveaux logements. En zone UHa, la régle concernant les
stationnements d’habitat individuel est rendue moins contraignante afin de favoriser les projets
dans le centre-bourg.

Ces différentes modifications du réglement n’ont pas d’impacts négatifs sur I'environnement. A l'inverse, les
impacts sur le cadre de vie et le paysage peuvent potentiellement étre positifs a I'instar du paysage de la rue
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(cléture), de meilleures conditions (regles d’ensoleillement), ou de

(stationnement).
a) Articulation avec les objectifs du SCoT
Ces évolutions de regles mineures n’ont pas d’impact vis-a-vis des orientations générales du SCoT.
b) Explication des choix retenus
Evolutions des régles sur les constructions en limite séparative :

> Enzone agricole, la modification de la régle se justifie par une volonté d’harmonisation.

> En zone urbaine, I'ajout d’un paragraphe vise a mieux encadrer le développement d’extensions et
d’annexes par rapport au cadre de vie du voisinage. Il appuie notamment sur nécessité d’un respect
de I'ensoleillement des parcelles voisines.

Evolution des regles sur les clotures :
L’évolution portée au tableau des régles de clotures a pour but de faciliter sa lecture et son utilisation d’une

part, et de garantir 'aménagement d’interfaces harmonieuses avec I'espace public d’autre part. Pour ce
faire, le nouveau tableau évite des murs trop hauts et impose un dispositif de claire-voie.

Evolution des regles sur le stationnement :
L’évolution des régles de stationnement vise a favoriser les projets de densification en tenant compte de

nouvelles réalités socio démographiques. De cette maniere, la création de petits logements s’accompagne
d’obligations de nombre de stationnement plus adapté.

3 Révision allégée n°1 du PLU : Kériforn

3.1 Localisation et contexte

La procédure porte sur le secteur de Kériforn, situé en périphérie sud du bourg, en interface directe avec les
espaces agricoles. Il est composé d’ensembles résidentiels de faible densité, a proximité d’un ensemble
d’équipements sportifs plus au Nord.

uf seCteur situé entre les platecux sportifs et un ensemble résidentiel peu dense

3.2 Le projet

L'objectif est de requalifier une zone naturelle (N) pour y permettre un développement résidentiel limité
tout en préservant les qualités écologiques et paysageres.

Le projet reste cohérent avec le PADD, qui privilégie les développements a proximité des commodités du
centre-bourg. La procédure allégée est utilisée conformément au Code de I'Urbanisme, car elle concerne
une réduction d’espace naturel sans compromette les orientations stratégiques du PLU.
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Les modifications proposées prévoient la transformation d’environ 4600 m? d

(1AUh). Une partie restera protégée en zone N. Les boisements situés en d
I'objet d’une protection au titre de I'article R151-23 du CU.

3.3 Evolution des pieces réglementaires

1. Evolution du réglement graphique

espaces
{L151-23 du Cub)

2. Création d’orientations d’aménagement et d’orientation
Des OAP sont définies sur ce secteur pour encadrer les futurs aménagements :

> Un acces principal depuis la rue de Kériforn avec une ruelle semi-perméable.

> Une programmation de 5 logements répartis en deux sous-secteurs (4 a I'Est et 1 a I'Ouest).
> La création de cheminements piétons sécurisés.
>

La conservation et le remplacement des arbres abattus.

phasage, progiamme et
implantations :
espace dédié au
I développement de
I'habitat

mobilité et espace public :

‘ I Desserte principale

* - ’ cheminement doux

: == Placete de
ve*"" reloumement

aménagements paysagers :
ﬁ maintien des
espaces boises
®agq ¢cconvégélda
corserver [ G créer

Enquéte publique du 07 octobre au 5 novembre 2025 Rapport du commissaire enquéteur
Page 18



Envoyé en préfecture le 13/03/2026
Modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3, 4 du PLU de Plonéour-Lanvf gecy en préfecture le 13/03/2026
Publié le

3.4 Lesimpacts
ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

Dans la mesure ol cet espace est initialement a dominante naturelle avec des qualités de site, notamment a
travers les boisements, les impacts potentiels principalement relevés sont ceux de la destruction des sols par
artificialisation.

e Points positifs : Intégration des impacts environnementaux, proximité des réseaux urbains, et
respect des continuités écologiques notamment des boisements périphériques.

e Impacts faibles a modérés: Sur l'artificialisation des sols, les paysages et la gestion des eaux
pluviales.

e Mesures ERC: Maintien des arbres, limitation de l'artificialisation des sols, et renforcement des
protections paysageres.

4 Révision allégée n°2 du PLU : Route de Tréogat

4.1 Contexte et état initial

Le site concerné se trouve dans une zone agricole (A) a proximité du hameau de Kergonda et a environ 350
m de I'entrée Nord-Ouest du bourg de Plonéour-Lanvern. Le garage Citroén existe depuis les années 1970 et
constitue une activité économique isolée au sein de I'espace agricole. L'emprise concernée est déja
pratiquement artificialisée.

localisation du secteur route de Tréogat
4.2 Projet et évolution reglementaire
Le garage Citroén a connu récemment des travaux de rénovation qui ont permis une amélioration de son

aspect extérieur. Dans la continuité de ces améliorations, le projet vise a permettre I'extension du garage
existant, qui comprend un atelier de mécanique et un espace » d’exposition et de vente de véhicules. Pour
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ce faire il est proposé de réduire la zone agricole (A) au profit d'un Secteur de
(STECAL) sur une surface de 5445 m?2.

Cette modification permettrait a I'activité existante de s’agrandir dans des proportions raisonnables, alors
que le réglement actuel de la zone A ne permet pas d’extension au-dela d’une surface de 250 m2.

avant aprés

Cregtion du
STECAL Ai:

5445 m?

détoll des évolutions du réglement graphique

4.3 Lesimpacts sur I'environnement

Au regard du projet d’extension, la création du STECAL ne devrait pas engendrer d’'impacts notoires sur
I'environnement dans la mesure ol la parcelle concernée est déja fortement artificialisée. Les évolutions
reglementaires ne devraient pas engendrer de destruction de milieu naturel ou de consommation d’espace
de production agricole. La gestion des eaux ne devrait, elle non plus, pas connaitre de dégradation. Seule la
thématique sur le paysage apparait la plus prégnante. En effet, I'éventuelle extension projetée sera visible
dans I'espace rural. Pour autant, elle restera accolée au batiment et ne devrait pas modifier profondément
les panoramas alentours.

4.4 Les mesures ERC
Aucune mesure d’évitement, de réduction ou de compensation n’a été prise dans le processus de ce projet.

4.5 Articulation avec les objectifs du SCoT

Argumentaire de compatibilité

STRUCTURER LE DEVELOPPEMENT
COMMERCIAL :

Le maintien et le retour des

Le développement d'une activité de
garage automobile et concessionnaire

commerces en centralité pour
limiter I'étalement urbain, réduire
les déplacements, répondre au
vieillissement de la population et

Dans ce chapitre, le SCol précise que
cerlains commerces ne sont pas
concernés notlamment les
concessionnaires automobiles

reste compatible avec le SCol dans la
mesure ou 'activité tfrouverait plus
difficilement sa place dans une
centralité du fait des risques de

rendre les centres plus attractifs
seront favorsés.

nuisances et conflits d'usages
potentiels.

5 Révision allégée n°3 du PLU : Kervahut

5.1 Contexte et état initial

Kervahut est un hameau situé a I'Est du territoire communal de Plonéour-Lanvern, sur les abords de la
retenue d’eau du Moulin Neuf. Le hameau se compose de cing longeres et batis en pierre, ainsi que deux
batiments agricoles plus récents (hangar, porcherie). La partie est du hameau est constituée d’anciens batis

aujourd’hui réhabilités en habitations.
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Kervahut s’inscrit dans un paysage remarquable, en interface avec la 1
secteur se situe en léger surplomb du plan d’eau, créant une co-visibilité Y :,93?'2‘.‘29907.1.92292?(,)395.' 095202.6:93?—.019'%
Les abords des constructions sont agrémentés d’arbres, d’alignements bocagers et de plantations
d’ornement qui participent a structurer le paysage.

Kervahut se situe a proximité d’une réserve d’eau (la retenue du Moulin Neuf) qui joue un réle important
pour I'alimentation en eau potable du territoire et sert également de réservoir de biodiversité. Au niveau du
SCoT et du PLU, cette zone est localisée dans un corridor écologique.

—-

Vue du hameau depuis le Sud-Ouest

localisation du hameau de Kervahut

5.2 Projet et évolution reglementaire

L'ensemble des batiments du hameau est désormais la propriété du fond de dotation « Kervahut ». Le lieu a
vocation a devenir un centre d’art contemporain comprenant un espace d’exposition et d’entreposage
d’oeuvres d’art, ainsi qu’une résidence d’accueil pour les artistes avec des équipements de restauration. Ce
projet de transformation du hameau de Kervahut s’inscrit dans une démarche de développement touristique
et culturel de la commune, tout en cherchant a préserver et mettre en valeur le patrimoine bati et naturel
existant. Plusieurs types de travaux sont projetés.
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e Réhabiliter des batiments délabrés

e Déconstruire des batiments amiantés

e Mettre en valeur les espaces entre le hameau et la retenue d’eau

Z Wk J
7 }’ Construction d'une R
5 20,),
|I‘.
Déconstruction de

la porchene Déconstruction du hangar
amiantée pour amianté, remplacé par
I'améeénagement une infrastructure nouvelle
d'un espace de et mieux intégrée dans
stationnement I'environnement

Plan des infrastructures projetées sur le hameau de Kervahut

1) Evolution du réglement graphique
avant

Création du STECAL
« At » sur 10085 m2

détail des évolutions du réglement grophigue

Le projet nécessite une révision allégée du PLU de Plonéour-Lanvern, impliquant la réduction d’une zone N
au bénéfice de nouveaux droits a construire par la création d’un Secteur de Taille et de Capacité Limitées
(STECAL) prévue pour encadrer les nouveaux aménagements.

Ce nouveau secteur représente une surface de 1,05. Il couvre des zones baties (ancien corps de ferme,
hangar, porcherie) ainsi que certains espaces non batis prévus pour des aménagements extérieurs
(stationnements, infrastructures de gestion des eaux (eaux usées, eaux pluviales).

Les regles de construction sur ce STECAL correspondent aux besoins du projet (surface batie totale de 1800
m2, hauteur des batiments limitée a 12 métres).

1) Evolutions du reglement écrit
Les dispositions sont ajoutées au reglement écrit de la zone A pour encadrer le développement du STECAL :
Définition des sous-secteurs de la zone agricole (page 93)
Ajout d’un paragraphe :

Secteur At: secteur de taille et de capacité limitées du hameau de Kervahut. Cette zone a vocation a
permettre le développement d’infrastructures a vocation culturelle.
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particuliéres (R 151-33 du CU) (page 96) ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE
Ajout d’un paragraphe :

8. Uniquement en secteur At sont admises les constructions correspondantes aux sous-destinations « salles
d’art et de spectacle, hébergement et restauration ». La surface bdtie sur 'ensemble de la zone ne dépassera
pas 1800 m? d’emprise au sol.

A-Article II-1 : Volumétrie et implantation des constructions (R.151-39 du CU)
A-ll-1-a-Hauteur des constructions (L.151-18 du CU) (page 97) :
Ajout d’un paragraphe :

En zone At, la hauteur maximale des constructions autorisées est limitée a 12 métres au point le plus haut de
la construction.

A-ll-1-e- Emprise au sol des constructions (page 98) :
Ajout d’un paragraphe :
En zone At uniquement, I'emprise au sol maximale de I'ensemble des constructions est limitée a 1800 m2

5.3 Les impacts sur I’'environnement

Les impacts potentiels du futur projet sur le hameau de Kervahut sont principalement I'augmentation des
surfaces artificialisées a travers 'aménagement du parking et les nouvelles constructions envisagées.

Sur la thématique de I'eau, on note une probable augmentation de la consommation d’eau selon le niveau
de fréquentation du site et un risque potentiel pour la qualité de la ressource en eau da a la proximité de la
réserve du Moulin Neuf. Il y aura inévitablement une production d’eaux usées qui devra étre gérée sur site
par absence de réseau de collecte. Enfin, I'’écoulement des eaux de surface sera aussi impacté par
I'artificialisation des sols.

Du point de vue des paysages, le site aménagé devrait améliorer le paysage des abords de I'étang suite a la
réhabilitation du hameau et aux nouvelles infrastructures plus esthétiques.

L’éloignement du site aux centres urbains engendrera une augmentation des flux automobiles pour se
rendre sur place. Les augmentations de consommations énergétiques liées aux nouveaux usages projetés
sont aussi a noter.

Cette nouvelle activité devrait engendrer une augmentation de la production de déchets avec peut-étre la
nécessité de revoir les capacités des points de collecte les plus proches.

Du point de vue du cadre de vie, il pourrait y avoir une hausse ponctuelle des nuisances sonores en fonction
de I'affluence de fréquentation du site.

Situé proche de zones cultivées le risque de conflit d’'usage entre la future activité et les pratiques agricoles
environnantes est aussi relevé.

La situation du lieu en contact avec un corridor écologique peut avoir des répercussions sur la qualité des
milieux, notamment aquatiques. En effet, I'étang est un reposoir pour I'avifaune.

5.4 Les mesures ERC

Le projet vise a s’inscrire dans une démarche de moindre impact environnemental. Des mesures
d’évitement, de réduction ou de compensation (ERC) sont proposées pour minimiser ces impacts potentiels,
comme l'imposition de régles de perméabilité pour les espaces de stationnement, la mise aux normes des
installations d’assainissement, et le développement d’énergies renouvelables (solaire) lors de la
réhabilitation.
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Le SCoT identifie Plonéour-Lanvern comme un territoire structurant a I'échelle de I'Ouest Cornouaille. Cela
lui confére notamment de plus importantes possibilités en termes de développement. D’'un point de vue
économique, le projet s’inscrit au contact d’une zone agricole. Le hameau en lui-méme est composé
d’anciens batiments agricoles d’élevage qui ne sont plus aux normes. La proximité du plan d’eau protégé
rend tres compliqué la remise en service de telles infrastructures.

Aussi dans le cadre de la protection de I'activité agricole, le SCoT définit des possibilités de diversifications. Il
n’apporte pas de réelles clés de lecture quant a des projets comme celui présenté ici. Il convient néanmoins
de porter une vigilance sur le risque de conflit d’'usage que pourrait constituer cette future activité par
rapport aux pratiques agricoles.

6 Révision allégée du PLU : Le Hellés

6.1 Contexte et état initial

Classé en zone agricole depuis la révision du PLU de 2022, le hameau du Hellés est situé au Sud-Est du bourg
de Plonéour-Lanvern, a proximité de la zone d’activités économique de Kerlavar. Il est composé d’une
douzaine d’habitations, avec une partie Est principalement constituée d’anciens batiments agricoles (corps
de ferme) et une partie Ouest déja urbanisée de pavillons plus récents. Le hameau est proche de I'entrée du
bourg, a environ 300 metres d’un arrét de bus sur la départementale n°2 reliant Plonéour-Lanvern a Pont-
I’Abbé.

localisation du hameau du Helles

Sur le théeme de I'eau, le hameau ne révele pas de proximité immédiate de cours d’eau ou de zone humide.
Le secteur est desservi par le réseau d’eau potable mais ne bénéficie pas d’un réseau de collecte des eaux
usées ni d’un réseau de collecte des eaux pluviales.

Enquéte publique du 07 octobre au 5 novembre 2025 Rapport du commissaire enquéteur
Page 24



Envoyé en préfecture le 13/03/2026
Modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3, 4 du PLU de Plonéour-Lanvf gecy en préfecture le 13/03/2026
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préserver. A I'Ouest, le paysage est marqué par la proximité de la zohe—aoccrvreo—ov hangars

espaces de stockage. A I'Est, le hameau reste discret dans le grand paysage, entouré d’une ceinture arborée
qui réduit I'impact visuel du bati.

Vue aérienne du hameau depuis le Sud-Est

Sur le theme de la trame verte et bleue, le Helleés est situé non loin d’un petit réservoir considéré comme
« secondaire ». Pour autant, il n’est pas en contact direct. Au Nord et au Sud du hameau ; deux corridors
majeurs marquent une connexion avec la réserve d’eau du Moulin Neuf. Ceci étant, le hameau se situe en
dehors des grandes continuités identifiées dans le SCoT et le PLU.

6.2 Projet et évolution reglementaire

La municipalité souhaite permettre un développement maftris¢é de ce hameau en mobilisant les dents
creuses existantes au sein du tissu urbain. Pour cela, la création d’un STECAL « Ah » (a vocation d’habitat) est
retenue sur une surface de 2,34 ha. Les limites de ce zonage viennent s’appuyer sur les limites baties du
hameau.
Evolution du reglement graphique
avant aprés

Creation d'un STECAL
« Ah » sur 2,34 ha
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6.3 Lesimpacts sur l'environnement
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Les principaux impacts sur I'environnement liés au projet de développement du hameau du Hellés sont le
risque de destruction des sols vivants par artificialisation et une imperméabilisation conduisant a une
augmentation des écoulements de surface. A préciser qu’aucune zone humide ou cours d’eau ne devraient
étre impactés directement. L'augmentation du nombre d’habitations devrait engendrer une hausse du trafic
routier, des consommations d’eau, de déchets et d’énergie mais de maniére mesurée au regard du nombre
d’habitations possibles. Il n’y aurait pas dans ce cas-la de perte d’espace productif agricole ni de risque de
conflit d’'usage avec des agriculteurs.

La création du STECAL engendrera une modification potentielle du paysage du hameau selon la nature des
constructions. Cet impact est a nuancer car le hameau est protégé par des écrans végétaux. L'impact
paysager sera plus marqué sur la frange Ouest. La trame verte et bleue ne devrait pas étre réellement
impactée, le Hellés étant situé en léger écart d’un petit réservoir considéré comme « secondaire ».

6.4 Les mesures ERC

Le découpage du hameau a été revu a la baisse puisqu’au départ, il reprenait le zonage de la zone UH de
I'ancien PLU. Cette mesure a permis de réduire d’environ 1,35 hectare les droits a construire. Les possibilités
de développement sont essentiellement en densification avec un potentiel de 11 logements a produire sur

une base de 17 logements/ha.

6.5 Articulation avec les objectifs du SCoT

Argumentaire de compatibilité

L'extension de I'urbanisation

- lorsqu’elle est nécessaire, doit se faire Ce développement se situe en
URB);;ISIEJESR-;:E:\IOE’;E?:T{JT'F pu en continuvité, c’'est a dire a proximitée continuité directe avec la frame du
immédiate et en cohérence avec bourg

l'urbanisation existante (...)

Les documents d'urbanisme inférieurs
porteront une attention pariculiére a
l'insertion des espaces batis dans les
paysages ouverts. lls prévoiront des

ey - Le maintien du couvert végétal surla
mesures d'intégration des franges des o

pérnphérie de 'emprnse vise a garantir

GERER LES LISIERES ENTRE LES extensions urbaines par des une fransifion paysagére harmonieuse
ESPACES URBANISES ET LES aménagements paysagers pouvant P l‘esplcce winel %ons oo csaaein: s
ESPACES AGRICOLES étre affectés a des vocations ) !

Hellés bénéficie d'un bocage

récréatives. lls s‘appuieront, de fagon e . :
périphérique a préserver.

privilegiée, sur les éléments naturels
existants pour définir les limites a
I'urbanisation (plantations, haies,
bosquets, relief, cours d'eav.).

)
= 5

W\

~— Le Hellés se situe en dehors des

E £ DE
VREE RIS DE LATISVE grandes continuités identifiées dans le

VERTE ET BLEUE

SCoTl
o8 Espaces do perméabllits *
% Comdon écologiques®
Résesun routien structarants
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7 Bilan de la concertation

Le but de la concertation est de permettre aux habitants, associations locales et de protection de
I'environnement et tout autre personne concernée par le projet de modification du PLU de prendre
connaissance des évolutions qu'’il est projeté d’apporter au PLU, de donner un avis a un stade précoce de la
procédure et de formuler des observations sur les évolutions envisagées.

7.1 Modalités de la concertation

Dans la premiére délibération de prescription prise le 1¥ juillet 2024, la commune de Plonéour-Lanvern a
défini les modalités de concertation a travers différents axes :

- Mise a disposition en Mairie et sur le site internet de la Commune des documents produits pour
I'étude

- Mise a disposition d’un registre en Mairie permettant de compiler les remarques et contributions du
public

- Mise a disposition d’une adresse mail pour communiquer les remarques et contributions:
urbanisme@ploneour-lanvern.fr

- Communication des avancées du projet dans le bulletin communal ou sur les réseaux sociaux de la
commune

Cette concertation doit se dérouler pendant toute la durée des procédures d’évolution du PLU.

En date du 4 mars 2025, la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden (CCHPB) ayant désormais la
compétence a délibéré sur la poursuite de ces procédures en maintenant les mémes modalités de
concertation. Cette délibération précise que :

« (...) en application des articles L.103-2 a L.103-4 du Code de I'urbanisme, aux dispositions fixées par
délibérations du conseil municipal de Plonéour-Lanvern en date du 1% juillet 2024, rappelées ci-dessus. A
I'issue de cette concertation, le bilan sera présenté au Conseil Communautaire qui en délibérera et arrétera
les projets. »

7.2 Délibérations et annonces légales

o Les délibérations de prescription du ler juillet 2024 ont été affichées en mairie de Plonéour-Lanvern
pendant une durée de 1 mois et ont fait I'objet d’'une annonce légale dans les journaux le
Télégramme et Ouest-France le 03 ao(t 2024.

e Suite au transfert de la compétence « Plan Local d’Urbanisme, document d’urbanisme tenant lieu et
carte communale » a la CCHPB, la délibération du Conseil Communautaire du 04 mars 2025, actant
la reprise des procédures par la Communauté de communes a été affichée pendant une durée d’un
mois en mairie de Plonéour-Lanvern, au siege de la CCHPB ainsi que sur le site internet de cette
derniere. Cette délibération a fait I'objet d’une annonce légale dans le journal le Télégramme le 07
mars 2025.

e En application des articles L.103-1 et L.103-2du Code de I'urbanisme, la mise a disposition du dossier
au public aux jours et horaires habituels d’ouverture au public de la mairie de Plonéour-Lanvern a
été organisée sur une durée totale allant du 2 juillet 2024 au 29 avril 2025.

7.3 Bilan de la concertation
Aucune réunion publique n’a été organisée.

Un bilan de la concertation annexé au dossier d’enquéte publique, confirme la mise en ceuvre des modalités
prévues. A la fin de la concertation pour :
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- La modification n°1 du PLU: une contribution a été déposée le 27 72"
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concerne a la fois la modification et les 4 révisions allégées. Une aut y

par mail et pose différentes interrogations au sujet d’un changement de zonage envisagé sur le
secteur de Pierre-Marie RIOU, cette ambition a finalement été abandonnée par la mairie.

- La révision allégée n°1, Kériforn : une contribution déposée sur le registre le 27/03/2025 et deux
courriers envoyés par courrier a la mairie par la méme personne en date du 17/07/2024 et du
04/03/2025.

- La révision allégée n°2, route de Tréogat : la méme contribution que précédemment déposée sur le
registre de la mairie le 27/03/2025.

- La révision allégée n°3, Kervahut: méme contribution déposée sur le registre de la mairie le
27/03/2025 ainsi qu’un courrier envoyée en mairie qui concerne le hameau du Helles mais fait
référence a celui de Kervahut en dénongant une différence de traitement.

- La révision allégée n°4, hameau du Hellés : contribution déposée sur le registre le 27/03/2025. Un
courrier en date du 02/12/2024 qui demande I'extension du futur zonage tel que prévu dans le
projet, le maintien du zonage Uhb du hameau du Helles et I'extension du zonage d’assainissement
collectif au hameau du Hellés. Un autre courrier du 18/11/2024 sur le méme sujet ainsi qu’un
courrier remis a la commissaire enquétrice lors de I'enquéte publique du 31/05 au 02/07/2021
portant sur la révision du PLU de Plonéour-Lanvern.

8 Auvis des personnes publiques associées et consultées

8.1 Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl) du Finistere

o Sur la modification n°1 du PLU : la CCl approuve la mise en place d’un linéaire de protection des rez-
de-chaussée, néanmoins le tracé proposé comporte de nombreuses ruptures linéaires, ce qui nuit a
I'efficacité du dispositif. Il serait préférable d’axer les efforts de protections au sein du périmétre de
centralité avec un linéaire non discontinu a partir de la place de la République.

o Surles révisions allégées n°1, 2, 3, et 4 pas de remarques c’est un avis favorable

8.2 SRADDET de la région Bretagne

La premiere modification du SRADDET a été approuvée le 14 février 2024, il différencie les trajectoires de
réduction de I'artificialisation en fonction des spécificités et des besoins des territoires et identifie en
hectares les seuils de consommation maximum. C’est au tour maintenant des SCoT de différencier a leur
tour les trajectoires de réduction vers les PLU et PLU-I qui devront les intégrer le 22 février 2028. C'est
pourquoi il est demandé aux communes d’anticiper procédant a des ouvertures a I'urbanisation raisonnée.

8.3 Préfecture du Finistére

Un seul avis émis sur le projet de modification n°1: L'orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) réalisée pour le développement résidentiel du secteur de Mariano indique que I'objectif poursuivi sera
d’environ 12 logements minimum sur une base de 17 logements par hectare. Cette programmation est en
contradiction avec l'intégration de ce secteur dans I'enveloppe urbaine de la commune et les regles de
densités déterminées dans le PLU opposable (base de 25 logements par hectare pour le péle urbain). Vous
devrez justifier que le développement urbain depuis I'approbation du PLU respecte bien les densités
moyennes demandées par le SCoT.

8.4 Syndicat Intercommunautaire Ouest Cornouaille Aménagement (SIOCA)

o Sur la modification n°1 du PLU : avis favorable

o Sur la révision allégée n°1 du PLU: Kériforn, avis défavorable au motif, que le SCoT Ouest
Cornouaille indique que I'urbanisation doit étre située prioritairement dans I'enveloppe urbaine, et
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concomitante des disponibilités fonciéres localisées dans I'e BP Uerthirs

I'urbanisation du secteur de Kériforn, situé en extension d’urbanisation, n’est pas justifiée par une
étude sur les disponibilités foncieres en enveloppe urbaine.

o Sur larévision allégée n°2 du PLU : route de Tréogat : avis favorable
o Surla révision allégée n°3 du PLU : Kervahut : avis favorable assorti des réserves suivantes :

Au vu de la situation du secteur de Kervahut (réservoir annexe de biodiversité au titre de la Trame
Verte et Bleue, proximité directe de la retenue d’eau du Moulin Neuf, elle-méme identifiée au
SCoT comme une composante majeure de la Trame Verte et Bleue), une vigilance toute
particuliére sera a apporter a l'intégration environnementale du projet, et a la gestion des eaux
pluviales et usées.

o Surlarévision allégée n°4 du PLU : hameau du Hellés : avis favorable considérant que cette révision
est compatible avec les dispositions du SCoT Ouest Cornouaille.

8.5 Mission Régionale d’Autorité environnementale de Bretagne (MRAe)

o Sur la modification n°1 du PLU: Le 25 juin 2025 la MRaE a émis l'avis suivant: « La MRAe de
Bretagne n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier mentionné ci-
dessus et regu le 24 mars 2025. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune observation a
formuler.

o Sur les révisions allégées n°1 a 4 du PLU : Le 25 juin 2025 la MRaE a émis I'avis suivant : « La MRAe
de Bretagne n’a pas pu étudier, dans le délai de trois mois qui lui était imparti, le dossier mentionné
ci-dessus et recu le 24 mars 2025. En conséquence elle est réputée n’avoir aucune observation a
formuler.

8.6 Département du Finistere

Par un courrier en date du 4 juillet 2025 le département a indiqué qu’il n’avait aucune remarque a formuler
concernant la modification n°1 du PLU.

8.7 Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

o Sur la modification n°1 du PLU : Point n°3, changement de destination : la CDPENAF émet un avis
favorable au changement de destination du batiment situé a Kergambae Vras et défavorable aux
changements de destination des batiments situés a Qelordan, Créniat vras et Trégalet. Pour
Qelordan et Creniat Vras, la photographie aérienne montre la présence de hangars pour lesquels
I'absence d’activité agricole n’est pas démontrée. Le batiment identifié a Trégalet quant a lui, au vu
des photographies présentées dans le dossier, semble avoir déja été transformé en habitation.

o Sur la révision allégée n°2 du PLU, route de Tréogat: la CDPENAF émet un avis favorable a
I"'unanimité.

o Sur la révision allégée n°3, hameau de Kervahut: la CDPENAF émet un avis défavorable a
I'unanimité, considérant que la délimitation trés large de ce secteur (10 085m?) et les dispositions
reglementaires y afférentes ne sont pas suffisamment restrictives pour garantir la préservation d’un
site trés sensible sur le plan environnemental et paysager. De fait, le secteur ne correspond donc pas
a la notion de STECAL qui doit présenter une taille et une capacité d’accueil limitée.

o Sur la révision allégée n°4 du PLU, hameau du Hellés: la CDPENAF émet un avis défavorable a
I"'unanimité considérant que le secteur ne correspond pas a la notion de STECAL qui doit présenter
une taille et une capacité d’accueil limitée. Par ailleurs, le document fait état d’'un potentiel
constructible important au sein des zones urbanisées. Les besoins en surface supplémentaires, pour
I'accueil d’habitat, n’est donc pas justifié. De plus compte tenu du nombre important de STECAL sur
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le territoire de la commune de Plonéour-Lanvern, le document ne p
limité et exceptionnel de ces secteurs situés en zone agricole.

8.8 Examen conjoint
8.8.1 Sur la modification n°1 du PLU

o Secteur de Mariano :

La DDTM releve que lors de la précédente approbation il avait été relevé un excés de zone UL sur la
commune.

Le SIOCA reléve que I'augmentation du potentiel constructible n’est pas suffisamment justifié au regard des
capacités existantes Le potentiel densifiable pourrait étre réhaussé au regard des objectifs du SCoT.

La Communauté de Communes du Pays Bigoudin Sud (CCPBS) insiste sur les critéres de qualité qui
pourraient venir encadrer un futur projet d’aménagement. A ce titre, la charte de qualité pour les projets
d’habitat qui a pour objectif de s’appliquer au deus ECPI (et qui commence a étre étudiée par la CCHPB) peut
s’avérer un outil pertinent.

o Changements de destination
Il est rappelé qu’il existe déja une soixantaine de batiment étoilé sur la commune.

La Chambre d’Agriculture a évoqué un avis négatif concernant Qélordan et Créniat Vras par rapport a la
proximité des batiments qui ont vraisemblablement un usage agricole a ce jour.

8.8.2 Sur la révision allégée n°1 du PLU : Kériforn

Le SIOCA : émet un avis défavorable car I'ouverture a l'urbanisation en extension de ce secteur ne semble
pas justifiée au regard des capacités actuelles en densification et zones AU existantes.

La DDTM : émet un avis défavorable dans la mesure ol I'agglomération de Plonéour-Lanvern comporte déja
un potentiel de densification a exploiter en priorité et des zones AU encore non consommées. En effet, le
dossier de révision allégée ne comporte ni bilan de I'évolution du bati depuis I'approbation du PLU de 2022,
ni justification de la création de nouveaux secteurs constructibles. La fragmentation d’une zone N ne semble
pas judicieuse sur ce secteur.

La Chambre d’Agriculture reléve que la zone n’a pas d’enjeu agricole mais suit I'avis de la DDTM.

8.8.3 Sur la révision allégée n°2 du PLU : route de Tréogar
Le SIOCA émet un avis favorable.

La DDTM n’émet pas d’objection, compte tenu de I'extension du périmétre sur la zone déja artificialisée.
La Chambre d’Agriculture n’a pas d’objection a ce sujet.

8.8.4 Sur la révision allégée n°3 du PLU : Kervahut

La CCPBS précise que des négociations ont été menées avec le propriétaire pour la rétrocession d’'une bande
en périmétre de protection rapprochée 1 pour partie. Bien que les abords du plan d’eau ne fassent pas
I'objet de protections spécifiques (en dehors de I'arrété préfectoral relatif au périmétre de captage) des
espéces remarquables patrimoniales (rainette verte) peuvent étre présentes sur les abords du site.
L'approche écologique se limite a la cartographie des milieux, des compléments d’informations pourraient
étre transmis dans le cadre d’inventaire bocager a l'initiative du syndicat Ouest Co. L’eau reste un enjeu trés
fort, le projet s’inscrit au contact d’'un milieu trés sensible notamment sur la question de I'accueil du public.
Ce qui raméne a la question de I'assainissement et de son dimensionnement/sa mise aux normes lié a la
présence plus ou moins appuyé d’un public ((résidence d’artistes et accueil des visiteurs). Il faudra s’assurer
que la capacité de l'infrastructure sera suffisante. Dans le cadre du STECAL, 'emprise au sol maximale
autorisée doit étre limitée au projet pour éviter un potentiel de développement trop important par rapport a
la sensibilité du site. D’un point de vue artistique, ce projet reléve d’un véritable intérét pour le territoire.
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avec de fortes vigilances en matiere d’intégration environnementale et gestion des eaux pluviales et
usées.

La DDTM émet un avis tres réservé sur le projet notamment les forts enjeux environnementaux. Dans ce
cadre, nécessité de prévoir un diagnostic faune compte tenu de la sensibilité du site. Des questions sont
posées sur la gestion des flux et des activités qui seront développées sur le site. Le dossier présenté ne
permet pas non plus d’appréhender les risques potentiels concernant la ressource et la qualité des eaux
alors que le projet de STECAL est situé en périmétre rapproché de protection de captage.

Tout STECAL doit avant tout préserver le caractére naturel ou agricole. Il est donc nécessaire de limiter la
surface du STECAL et fixer les conditions de hauteur, de densité dans le reglement. Actuellement la surface
de 10 085 m? est trop importante et les régles proposées sont trop permissives. En plus des OAP préconisées
il y a nécessité a travailler le réglement afin de mieux encadrer ce qui pourrait étre construit/aménagé.

Les STECAL doivent demeurer I'exception. Dans le PLU actuel les justifications sur ces secteurs restent
minces. Il est souligné le caractere exceptionnel et limité des STECAL sur une commune qui en compte déja 8
et qui souhaite en rajouter 3.

La Chambre d’Agriculture émet un avis défavorable. Elle est surprise par le choix du zonage car
historiquement siege d’exploitation, peut étre réhabilité et la vocation agricole reste tres récente. Il est
encore possible d’'imaginer un autre type d’agriculture sur ce secteur. Parcelle paturée jusqu’a I'acquisition
du fond. Dans l'absolu, le terrain pourrait repasser agricole, mais il n'y a pas de bail. La Chambre
d’Agriculture rejoint I'avis de la DDTM sur le caractere exceptionnel des STECAL.

8.8.5 Révision allégée n°4 du PLU : Hameau du Helles

Le SIOCA émet un avis favorable, au regard du SCoT actuel qui permet la densification des hameaux
existants. Pour autant ce sujet sera sans doute posé dans le cadre du futur SCoT. Il est important de rappeler
que dans I'hypothése ol ce projet passe, les enveloppes ouvertes viendront s’ajouter a la consommation
d’ENAF de la CCHPB.

La DDTM émet un avis défavorable sur ce projet en raison d’un potentiel constructible trop important
(quasiment le double de logements existants). Il n’y a pas de justification a ouvrir de nouveaux espaces dans
la mesure ol le potentiel de développement du bourg est pour l'instant suffisant (absence d’étude
démontrant le contraire). Encore une fois, la création d’un nouveau STECAL pose question au regard du
caractere exceptionnel qui doit étre réservé a ces zonages.

La Chambre d’Agriculture émet un avis défavorable dans la mesure ou les possibilités de construire sont
déja suffisantes sur I'agglomération du bourg et donc que des ouvertures supplémentaires ne semblent pas
justifiées.

9 Le Dossier

Pieces du dossier :

Ouverture de I'enquéte publique :

Arrété d’ouverture du 05/09/2025

Courrier du Tribunal Administratif

Justificatifs de parution (19/09 et 11/09) Télégramme et Ouest France

Certificat de publicité (signé a I'issue de I'enquéte par Mme le Maire de Plonéour-Lanvern)

Pieces administratives :

- Délibérations communales de prescription du 01/07/2024
- Délibération communale du 24/02/2025 et délibération communautaire du 04/03/2025
- Délibération communautaire du 22/05/2025
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Notices explicatives :

- Modification n°1
- Révisions allégéesn° 1, 2, 3,4

Concertation du public préalable :
- Bilan de la concertation
Examen conjoint — Avis PPA :

- Avis CDPNAF

- Avis tacite MRAE modification n°1
- Avis tacite MRAE révisions allégées
- Avis CCl modification n°1

- Avis CCl révisions allégées

- Avis Département modification n°1

- Examen conjoint : procés-verbaux révisions allégéesn° 1, 2, 3,4
- Examen conjoint : avis sur la modification n°1

- Avis préfecture modification n°1

- Région : avis sur la modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3, 4
- SIOCA : avis sur la modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3, 4

10 Déroulement de I’'enquéte

10.1 Phase préalable a I'enquéte

10.1.1 Désignation du commissaire enquéteur

Envoyé en préfecture le 13/03/2026

Recu en préfecture le 13/03/2026

Publié le

ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

Le 05 ao(it 2025, la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, a désigné Mme Béatrice Vittoz,
commissaire enquéteur, afin de conduire I'enquéte unique concernant la Modification n°1 et les Révisions
Allégées n°1, 2, 3 et 4 du Plan Local d’Urbanisme de la ommune de Plonéour-Lanvern.

10.1.2 Réunions avec le maitre d’ouvrage

Le 20 ao(t 2025, une réunion est organisée au siege de la Communauté de Communes du Haut Pays
Bigouden (CCHPB), avec Monsieur Nicolas ROUXEL, chargé de mission PLUi a la communauté de communes
en vue de la présentation des procédures mises en enquétes publiques. Etaient également présents Mme
Josiane KERLOCH, maire de Plonéour-Lanvern et Présidente de la CCHPB, M. Yves LE GUELLEC vice-président
de la CCHPB en charge de I'environnement ainsi que M. BOULLAND bureau d’études. Le dossier d’enquéte
m’a été remis au cours de cette réunion, nous avons également mis en place les dates des permanences.

Cing permanences sont prévues a la mairie de Plonéour-Lanvern. Les dates sont fixées ainsi :

Mardi 07 octobre 2025 de 09h00 a 12h00
Lundi 13 octobre 2025 de 14h00 a 17h00
Samedi 18 octobre 2025 de 09h00 a 12h00
Vendredi 31 octobre 2025 de 16h00 a 19h00
Mardi 05 novembre 2025 de 14h00 a 17h30

Le 22 septembre, une réunion est organisée a la mairie de Plonéour-Lanvern, pour la mise en place de
I'enquéte publique avec le personnel municipal, en présence de M. Nicolas ROUXEL chargé de mission PLUi,
Mme KERLOCH maire de Plonéour-Lanvern et Présidente de la CCHPB ainsi que de M. JOSSE Direcrteur

Général des Services de la mairie de Plonéour-Lanvern.

10.1.3 Rédactions arrété et avis d’enquéte

Apres divers échanges avec M. ROUXEL, concernant la rédaction de I'arrété et de I'avis d’enquéte, I'arrété
n°2025.240 prescrivant I'enquéte unique et les modalités de celle-ci est signé le 05 septembre 2025. Il est

annexé au présent rapport.
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10.1.4 Présentation du projet et visite sur place

Le 22 septembre 2025, avec M. Nicolas Rouxel chargé de mission PLUi a |a"CCHPB; TTOUS avOTTS TaTt UTTE VISTTE
des lieux concernés.

Le 13 octobre je me suis rendue sur le site de Kervahut ou j'ai fait une visite avec le porteur de projet.

10.1.5 Publicité de I'enquéte
o Presse

Le premier avis d’enquéte est publié le 19 septembre 2025 dans le télégramme et Ouest France et le second
avis le 10 octobre 2025.
o Affichage

L'affichage a été réalisé sur tous les lieux concernés par les procédures et dans des endroits stratégiques de
la commune, ainsi qu’a la mairie de Plonéour-Lanvern et au siege de la Communauté de Communes a
Pouldreuzic.

L'avis d’enquéte a également été publié sur le site internet de la CCHPB et de la mairie de Plonéour-Lanvern.

10.1.6 Paraphe du dossiers et registre
J'ai paraphé le dossier et le registre avant 'ouverture de I'enquéte le mardi 07 octobre 2025.

10.1.7 Déroulement des permanences

J'ai tenu 5 permanences, toutes dans le méme lieu a savoir la mairie de Plonéour-Lanvern. Durant les
permanences j'ai regu 62 personnes, 5 personnes se sont déplacées hors permanences, pour consulter le
dossier ou déposer une observation. Malheureusement aucun comptage n’a été mis en place pour connaitre
le nombre de visites sur I'adresse dédiée a I'enquéte publique sur le site de la Communauté de Communes
du Haut Pays Bigouden.

La fréquentation des permanences a été importante. Cependant, les conditions matérielles m’ont permis
d’écouter et de renseigner le public. Aucun incident, n’a été déploré

10.1.8 Cl6ture de I'enquéte

Le 05 novembre 2025, a I'issue de la derniere permanence, le registre d’enquéte a été clos. L'enquéte est
close et I'adresse dédiée automatiquement cléturée.

10.2 Phase a l'issue de I’'enquéte
10.2.1 Bilan comptable des observations
Au total, 50 contributions ont généré 90 observations. Elles émanent de principalement de particuliers.

11 dans le registre, 14 en courriers déposés en permanence, ou recus par voie postale, 24 sur I'adresse mail
dédiée sur le site de la CCHPB.

Un courrier, émanant, de Madame Célia BEST, arrivé le 6 novembre 2025, est hors délai.
Il y a parmi ces observations quelques doublons, certains contributeurs ayant a la fois déposé leurs

observations par mail ou sur le registre, puis les ayant ensuite renvoyées ou complétées.

10.2.2 Synthese par themes

Jai classé les observations selon les thématiques les plus souvent abordées. Chaque thématique a été
déclinée en sous-thémes.

THEMATIQUES SOUS-THEMES

Hors-sujet

Modif n°1 : Mariano Problématique du remblaiement
Choix de la destination

Modif n°1 : Stang ar Bacol Pollution antérieure du site

Sur les déchets
Trafic routier- Fréquence
Autres
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Qélordon e
Créniat Vras
Révision Allégée n°1 : Kériforn Augmentation de zonage

Autre acces a la parcelle YK 586

Révision Allégée n°2 : Route de Tréogat | Satisfaction

Révision Allégée n°3 : Kervahut Proximité du réservoir de Moulin Neuf
Dimensionnement réseaux

Emprise du projet

Reglement écrit

Intérét du projet

Respect de I'environnement

Faiblesse évaluation environnementale
Autres

Révision Allégée n°4 : Le Helles Manque de réseau

Préservation des zones A

Illégalité du déclassement- maintien en zone UHb
Intégration dans le STCAL

Autres

Généralités Questions diverses

10.2.3 Proces-verbal de synthese de I'enquéte

Le 13 novembre 2025, le proces-verbal de synthese est remis, a la mairie de Plonéour-Lanvern en présence
de M. Nicolas ROUXEL chargé de mission PLUiIH de la CCHPB ; M. Frangois BOULLAND bureau d’étude, Mme
Sandra PEREIRA adjointe a 'urbanisme et M. Thierry JOSSE DGS de la mairie de Plonéour-Lanvern.

Le proces-verbal comprend un courrier récapitulatif de I'enquéte, les observations reprises dans un tableau
par thémes retenus, ainsi que les questions que le commissaire enquéteur a souhaité poser, compte tenu a
la fois des observations recueillies et de I'ensemble des éléments du dossier soumis a I'enquéte, dans le
cadre de la rédaction de son rapport et de ses conclusions.

10.2.4 Mémoire en réponse

Le mémoire en réponse est adressé au commissaire enquéteur par courriel le 27 novembre 2025 et est
annexé a ce rapport.

Fin de la partie 1 du rapport

Fait a Quimper, le 05 décembre 2025

Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz
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11.1 Arrété d’ouverture

i % Ertt B srteckis s N5V6 7005
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ARRETE N20125.240
PRESCRIVAHT LA MISE A L'ENQUETE PUBLIQUE
DES PROJETS DE MODIFIGATICON N1 ET GES REVISIONS ALLEGEES N°1,2,3ET4
£ PLU O LA GOMHUNE D€ PLONEQUR-LANYERN

VU 13 loi nORE-830 du 12 lyillet 1883 relative & la démoeratisation des encudtes publigues et 5 la
protection da environnement ;

VU Vordonnance du 03 Aodt 2016 pertent « réforme des procadures destinges i assurer linformation et
e partlclpatian du publle & taboration de certalnes décigions susceptibies d'avoir une incidance sur
Uarmviranpament - el le décrat dapplication du 25 fwil 2007 2

Vi le coda genaral cee collactivitas teritoriales ;

W g code daa relations entra la public e Pedministration ;

VU Iz code de Purbanisme, &t notarmment ses srticlss L1532, L.153-19 ol subvants, L.153-34, L.153-41,
et AL.163-8 et suivants ;

YU le code da l'emironnement, et notamment les articles L.123-1 AL123-18, st R123-1 era hants |

VU Lo PLU dedz communa de Plondowr-l anvein approuvd le Ter févrior 2022

VU les délibdrations de 16 Commune cc Plondaur-Lanvern en date du Ter juillet 2024 prescrivant lea
procéduras da révision alldgéa n™1,2,2 at 4 ainsi gue la piccddura de modification n*d du plen loeal
d’urbaniemes Plongour-Lenvem. et fixant (e modelieds de concarlation en application des aricles
L 10E-3 & L103-4 du code de l'urbanisme ;

YU Uamété préfectoral du 23 aodt 2024 rendant effectif 2 transfert de la compeétence « Plan Local
d'Urbanlsma, document d'urbanisme &0 tohant lied et care communale » des commurse membrea b g
Communauté de communes du Haul Pays Bigouden [CCHPB) 4 compier du 1er septembre 2024 ;

VU la déllbéralion du consall municipail de la Gommune de Plonéour-Lenvern en date du 24 févrer 2025
donnart son accord £ da Conmunautd oo communes du Haut Pavs Blzouden pour 1a poursuits des cing
prosaduras d"avalution (ravisions sllégées n®1 2,3 el £, moditication n®1) du plan local d'urbanisme ;

Vi i dalibération de la Communauts ds communes du-Haut Paye Bigouden an data du 04 mars 2025
décidant de menar & terme ies cing procadures d'#volution (révisions ellégdss n*1,2,3 et 4, modIfication
m*1idu plen local d'urbanisme, et s%en remettant aux modslités de concertation fixdes par délibératlons
du consell munlclpal da Plondour-Lanvem en date du 1% Juillet 2024,

VU |3 délibdration du 22 mal 2025 de la Communauté de communes du Hawt Pays Bigouden Lirant la
bllan de la concertacion el ardtant les profets de modificatlon n®1 et de révisions alléggees i1, 3, 3 et 4
du PLU d& la commune de Plondour-Larmém,

WU PFexamen comjoint des Pomsonnes Publiquas Assocides {PPA) du 4 juln 2025 concemant lss
precadures de révisions allégées n®1.2.2 &l 4 du PLU el 1es aviz das PPA consulteés surlz moddication
n=1 du PLU ;

VL ien avig tacites de la Mizeion Régionele d'Autoritd environnementels (Mthe) endate du 25 juin 2025

VI la décision du 24 juillet 2025 de Mongigur le Presidant du Tribunel Admitlstratif de Rennas désignant
Magame Béatrice VITTOZ en qualité de commissaire-enquétrics,

VU s pitcas du dossier soumis & Uenguite publigus ;

28, rue dela mar - 29570 POULDAERZIC - Tel : 02 93 54 4504 - Fap : 02 0B 54 33 06 - cmall L info@cchpb.com
wrwhautpayshigouden ir
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ARRETE

ARTICLE 1: Duyeriure ot organisetion de Usngusts publique

Conrormément & Larticle L.123-1 du code de lenvimonrament, il seis procédd, pendant 30 Jours
conséoutite du mardi 7 octobre 2025 2 9ha0 au mercradi 5 novemnbre 2025 & 17030, & Like anduste
publlgue portant sur les projets de modificetion n™l st de révigiona sliggess n®1,2.3 ot 4 du PLU de g
commune de Plondaur-Lamern. E

ARTICLE 2 : Autarité organisatrics ariuEhe et abie 2
L'autorité organisatrice de Uenguate publigue st responeable du projet eat la Presidante de la
Communavté de communes du Heut Pays Bigouden, dant le siéga ast étabii & Padresas suivamts : 2A

Auede laMer=23710 POULDREUZIC,

Bl O

ARTICLE 3 : Désignation de 3 commiseaire enguitrice

Par arréte M " E25000174/35 du 26 juillet 2025, Madame Bdatrica VITTOZ a 4ts ddsignd par Monsiaur le
Prézident du Tribungl Adminigtretif de Rennas an qualitd de commizaalire-sngudiice poor dillgentay
cetie enguéte publique.

ARTICLE 4 : Caractéristioues du projer soumls & enquéte puhlique
Le PLL de la Commune de Plonéous-Lanvern a été approuve ke Ter février 2022,

Lez ohjectifs des procédurea faisant "objat de 'enguéte publique 5o les suvents

- La révision sllegee 1 du PLU sfin de permettre la constnigtion de 5 lpgements, encadres par
une nowwsile prisntation d’smenegement st de programmation sur le secteur de Kerifom,

- Larévision allégée n®2 du PLU 2fin de créer un Secteur de Taille et de Capaclié d'Accusil Limlide
[STECALY an zone agricole sur lo parape Citrofn, pour parmettra une extenslon limitse du
batiment,

= La révision allégse n°3 du PLU afin de créar un Sacteur de Tailie et de Capacité d*Accueil Limitée
[STECAL) an zones A 8t N, pour permette la construction d'ung salle d’exposition d'art
cantemporain, le réhabilitetion d*anciens corps de ferme et 'améragomant d'un aspace do
stationnement pour eccuell des visiteurs & 3 place de ancicnna percherle, aur la hemeau da
Kervahue, en lizn avec la fondation gérant le site,

= Lo révision aliggea n®4 du PLU afin da créer un Sacteur de Taills ot de Capacis d'Accueil Limites
(STECALY en 20ne agrlcols pour panmettrs Ls daneification du hameau du Heliés,

= Lo moofication el o PLL afin de

o Feire évoluar [ zanaga aur le gecteur urbain de Mariano pour pemmettys 1a conatriction
de lpgements ;

o Faire évoluer le sonage de la zone Ad1 vars Ad3 sur le secteur de Stang ar Bacel, pour fe
dépht de déchots Increa,

< Mettre en place des changuments de destination sur plusieurs hemeawd en Zone
apricole : Qudlordan, Kergambae Vraz, Creniat Yraz, Tregalot,

o _A}l}uicr une servitude de pratection dea rer-da-chauasée COMMIERSIALUN SUF 16 cEmtre-
bovirg vis-a-vis des changements de destination,

o Procéder & des modificetions minewres du réglamant deilt (implantation &n Umites
separatives, clbtures, stoticnnemaenta).

Gompétante on matitre do documants d'utbeniame depuia le 19 septembre 2024, la GCommunauté de
communas ast degormais chargaea da ia conduite de ces Sprocedures.

En application de ['articla L.103-2 du code da Purbanisme, une concertation préalable o £1¢ organisde
avec una misa & dispasition du doesier au public aux jours et horaires hobituols au public da @ malra de
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Flnnéaur-Lanvern sur une durds mtale Allsnt du 2 juillat 2024 &0 25 avr] . BT pET
dé libdration du consell communaltaire le 22 mai 2025,

ARTICLE &: Publicité de 'engudte publiqus
e PUBliCilE dans douy journaux ocalx © Vavis d'enquéte publique sers publié en carocldies
spparentz guinze jours au molng avant le début de 'enquidte publique et rappelé dans les hiit
premiers jours de calle-oi dane deux journaus diffusds dene le dapartsment ©

a Jeurnoln™ : Cuest France
o Ioisrnalne2 @ La Tdlsgrammc

Pavis denqguéte publigue fara dgalemsnt publid sui e site tntamet de la Communauts de
communes du Haut Pays Bignuden et aur le gite internet de la Communa de Plondour-Lanvem.

s Mesures d'gffichages - En applicetion do §l| da "articls B_123-11 du ende da ['amvironnement,
'avls portant les indications mentionnées & Usrticle B.123-2 dudit gode ser affichd sclon les
modatitds cldessaus, corformément aux dispositions de Uamété du @ septambrs 2021 Tixant les
aRractaristiousas o1 les dimsnsions de 1'affichaga de I"avis d'anquéte publigue.

Les atfiches sarant au minimum d'un format A2 (42 omox 50,4 arm), comporiant le thre « Ads
d'anguéta publgue » en caracibres noirs gres majuscules d'ad moing 2 em de hautaur.
Lranscmble sora sur fond foene,

Quingzs jours aU moira svant Vouverlure de Fenguéte publique ot durant touse |a durée ds celle-
ci, o2t avis 6sra afiché au sidge de e Communsutd de cammunes, an maite ce Plondour-
Larmem wislole de U'extérisur, L'evis d'enquéte sere également affiche sur s pannesaus
c'affichage de la commune de Plongour-Lanvem et au niveau des lisuy conaames par ek projats
ca modification ol rdvislons alldpdos,

Caa rmaauras de publicitd saront attestdss par un certiticat de la Prdsidente. Une copie des avig
publiés dans la presse =era ennaxée au dossier d'enguéts publicuc avant l'ouverture de
l'enquite en ce qui concerne e premidre insertion, &t au ¢ours de Yenqudte pour la seoondes
Ingertion.,

ARTIGLE & : Composition du desslar d'enquite publioue
Le dosstar soumls b anguite publgue est composé des dléments sulvants ©

» Lespléces agministratives (delibérations) ;

+  Lesjustiflcatifs de publicivé de Vengute ;

& Le biian de la conceartation préatabla, tird par daiibdration du consail communautalre du 22 msi
2025 ;

*  Les notices explicetives ces projets ardtds eu consall communeutaire te 22 mai 2025,
presentant loe pidoeg guamt et spibs moditication {raglemant acrit et graphlaqie ainst qus les
Crlentaticns o Aménagement stde Programmation {OAP]) ;

s Le Procés-Verhal de Vexamen canjoint des Persannas Pubiliques Assoclées (PPA) du G4 juin 2025
concomant les procadures da révisions alisgées 1,2, 3 et 2 duPLU

» Losovis recus des Perzonnes Publiques Assooigss conaultés sur le projet de medification n®7 du
PLL

+ Les avis de l'sutorite environnemantela du 25 juln 2025 concernant la procédure 0e modification
n=1, at les procédures de révisions sllpgéas du PLU

2N, rue de fa mer - 20710 POULBREUZIC - TEl : 07 DB 54 40 04 - Fax 1 02 98 54 33 06 - Email : infemechpb.cam
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L'avig de lg COPENAT, saigis le 28 mal 2025, sora intégré au doss

ARTICLE 7 : Licux et medalités de consultation du dnssiecd'anguiin publicus
Las plécas du dosslar seront consultables pendant toute ta durée de enguite publiqus :

*

En papler eu siege de 'enguéts publigus : mairie de Plonaour-Lanvem, Place Charles de Gaulle
29720 Plonéour-Lanvern ;

En lgne sur los sites intemet de la Communauta de communae du Haut Peys Bigoudan
{eaviw.cehpb.bzhl et de la maiide de Plonéour-Lamvarn (hitpss/plonsour-lanvern.bzh)) ;

Via un acches gratuit 3 un poste informatigus mis & disposition pendant la durée de Fenguéts
publgue enmaire de Plonéour Larvem, aux jours et heures habituels d'ouvertuze, dumardi 7
actobre 2025 au mercredl & hovembre 2025 Inclus.

prassntation d shennations ot propesitions du gubl

Pendar woute s durde ds Usrtuéts, le publiz pourre présenter sse cheanations &t propoaitions 4 la
commigsaire-enguéirios sslon les modalites suivanies

aur la regiatre papiar & fedillata non mobiles coés et paraphas par le commigeaire anguetrics,
disponible en mairie de Plonéour-Lanvern, pendant toute e durde de l'encudts, iesjours et
heures habltuels d'ouverture au publlc ;

par coumler électronique i 'adresse infod@cchpb;
Par courriar postat & 'sttention de Madame Béatrice VITTOZ, Sommissalie enguitiloe, cachel
de Iz poste folsamt toi, & l'adresse sulvante | Communentd de communes du Heut Pavs
Bigoudern, 24 rua de i Mer - 25710 POULDREUZIE.

En précisent obligetoirernent la mentior « Medame 1a Commissaire Enguitrics - Puplution du PLU de iz
acommune dg Plonaour-Lamsar .

Entratisn avec la commisseire anquétrice : lors daa 5 penmanences qu'ells tiendsa pour necewair
le public dont les dates horgires et ligux sont précisés & "arlcle B du présant ardle.

Lee courners elzctronlques, requs dans bes dékals Hxds powe Penyuibte oubligue, sinsi que les avis écrits
a1 ANRERAS A1 repistie sihd en malile de Plosdour-Lemrvern seront mis en ligne sur les sites Internet og
la Communautd de communas du Haut pave Bigouden. 2t de Iz Commune de PLONEOUR-L_ARNYVERMN
dans les plue brafs délais.

Las donndes personnalias de type adresse postale, adresse mall, Wiéphone seronl mesquées | asuls
&8 Noma, prénoms st texte des observations resteront lslbles. Las observstions et oropositions
formulses hors des modalites prévues par le présenl artfcls oo ragues poatérieyrament & la cliture de
Jenguéte, soit k2 mercredi 5 nowernbre 2025 & 17h30, na 2aront pas prises en compte,

ARTICLE 9 : Permiansncas da la commisseire enguitrice

La commmizsaire snquétrica se tiendre & disposition da public pour recevelr les obsarvations &orites ou
orals, aux jours at horeires das permanences précleées cl-dessous :

mardi 7 octobre touverture) @ Shdd-12h00 {jouvertura)
lundi 13 actobre : 14h0-17000
samzdl 18 acbedra @ 08R00-12000

Zh ruzce la mer- 28710 FOULIDREUZC - 1al.: 07 98 54 248 0 - Fax ; B2 B8 59 33 06 - Email @ info@cchob.com
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& vendredi 31 octobre § 1GRO-13h00
»  mercredi 05 novembre ; 14h00-17h34 {pidture).

AFTICLE 10 : Cloturs dw 'engquéte publique

A Uaxpliation du délal d'enguéts Ties & Caricle 1 du présaent arrétd, (s registres seront mig & diaposition
d= I8 commizaaire enquétrice ot cios =t signéa par etlo. Db réeeptlon du registre et des decuments
annexes, la commissaire-enquétics rencontrare, dans te huitaing, s Présidents de la Communauts de
COrIMUNECS du Haur Pays Blgoucen ou Son représentant 2t lul communiguers les cheervatlons derites et
oralas conslgndes dans un procés-yarbal de synthése. La Présidente disposera d'un dédai de 15 jours
paur pioduire ses pbeanvationz avartualiss an réponae.

ARTHZLE 11 : Rapport de [a gemmizgaine engudirice

La commissalre enguétrice disposera d'un délai de 30 jours 3 compterde la fin de Fenguéte pour établir
300 rapport qui relatera le dérouloment de enquite er esaminera les obeervations recusliias. 11
eohaignera dgalsment, dans un documont sépard, sos conelusians motivées en précisant =i ellas sont «
favareblas «, « favorablas sous rése s » ou «» S8fevorablos ». Lo commissalre-onguitrics transmetire @
le Prézidante de la Communauts de communes du Haut Pays Bigouden lexemplalre du dossier de
l"enguite, accompagnée des registres pagier et pidces annexees, Bvec o0 repport ot ses concluslons
motivées. Elie transmatira simultandmant une cople du rapport et des concluriona motivées au
Présidant du Tribunel Administratif.

ARTICLE 12 : Mize & diepoeitfon durappart et des concluzions au public

A réception de |8 cople du rapport de la commissaite enguétrce, e President du Tribunal Administrath
disposera de 16 jours poir lui demander evemiuallemant de compléter aes conclusiona methéas, En
I'absence diinterventlon da la part du Présicdent du Tifbunal Administratif dans ce délsi de 15 jours la
rappart acra mis @ la dispoaitian du public,

ARTICLE 13 : Déclalan prins & Pizsve de l'snquéta publigua

Ay terme de Penguate et des ponclusiona émises per la commissaire encguétrlcs, la Gonsel
coOmmunautsire ge prononcera par delibération sur I'approbation des projets de rnadification n®1 et de
révislons aliégéos n°2, 3 et 4 du PLU de Plondour Lamern, éventusliernent modifige pour tenir eafmpte
dis aviz jaints su dossier, des obsenvations du public ot du rapport et conclusions de la commiasaimn
angualrice.

ARTICLE 14 - Mise 8 dispositon su public du rapgort et des conclysione da la commissaire
anguaitice

L& rappart et les conclusions mothvéss de le commisssine enquitrice serpnt tanua & la dispositlon du
publlc pendant un an & compler de la date de cléture de enquéte ay sidge adminstratll da la
Communautd de communes du Haut Pays Blgouden (24 e de 1a Mer, 20710 POULDREUZIC) sux jours
et helras d ouverture habltuels aingl gue sur le site Internat de la Communautd de communes,

Une copia du rapport of des conclusions de ia commissalre enguétilce sara communigués per la
Prasidents su prafet. Les personnes inldrassdes pouront, & lewr frals, obtendr communication du
reppor gt des conclusions di la cammisseirs-anguétros ah 9"adrassent au 5légo de la Communawtd de
communes du Haut Pays Bidouden.

ARTICLE 15 : Publicitd de U'amté

La prayent arréid fera Uobjet d'un affichage au sigge de la Communauts de communes 8t an malrie de
de Plondnur-Lanvern pandant un mois &t s6rA publia au recuell des actes administratife. La présent
arrae peut faire Pobjet d'un recours devant le Tribunal Administratn de Kennes dsns un délal de deux
mois & compter de son affichags. || paut dgalement felre I"oblet ¢'un recours gracieux devert son auteur

2a, rue de |z mer - 29010 PUULDREUZIC - Tl - 03 98 54 49 04-- Fax 1 02 B8 54 23 06 - Ematk @ Infegcchpb.com
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gans le méma délei. En cas de réponse négative ou en cas dabsense d
mais, le demandeur dispose d°un nouvesu délal de dewmols pour introduire un recoure eontentisux.

ARTICLE 18: Exéoution et notification da Pamrétd
Madarme la Prdsidants de la Communauté de comemunes du Halt Pays Bigouden et Male de Flengour-
Lanvern, alnsl que Madame la commissaire enquétrics, sont charggas, chacune en ce gul (cs conceme,
de Pexdcution du préssnt arrdit. Cet armdte sera transmis :

& &le commissalre enguétrice,

s puPrafeldu Finstere,

= au Prdsident du Tribupal Administratif de Rennes,

= @ ls maide da Planaaur-Lamarnm.

A Powuldreuzic, la 5 _m_Fl‘ml?.e Zols

La Prisidente de la Communaute de communes du Haut Pays Bigouden

*,.S)TE":'EC
| \
]"5-" 24 10 C4 3 i W \
O 2T FOULORENTC 1
| Tol. 02 535443 04 *)

Josiene KERLDCH * Fa: 02 28 %4 3305/
ki &

S :
G
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11.2 Certificat attestation d’affichage

FLOMNEGLIR
LAMNVERM

Vg b 3 ‘-.-':z;,r.\d 1o

Place Chares oz Ranile

29720 Plondour-Larwsr

Mairie de Plonéour-Lanvern

Cartificat — respect des masures de publicité de 'engquéte publigus

Conlormémen & mon améte n°2026-240 du b seplambre 2025,
& cartifie gua las masuras da publicild prévuss pour enguite puabligue ant dié
respectées, Cas masuras sont les suvantas |

2 Publigité darg deux joumauy locaux | favis d'enquite
publgue sara publié an caract®res apparents quinee Jaurs au roing avant la
début da l'enquéta publiqua et rappald dans les huit pramisrs jours da celle-Gi
dans deux journaux diffuscs dans le département -

& Jeurnal n1 : Ouest France
[ Journal n*2; Le Télégramme
o Une copia des avig publids dans |a pressa sara annaxéea

au dossiar 0'enguéte oublique avart louvarturs da 'anguéte an oe qui concame
Ia premiére insertion, et au couts de lenquéte pour Iz seconde insertion.

- Lavis d'enguéte publigue sera sgalement publié aur le
site internet da la Communauld de commures du Haut Pays B nouden et sur
le gite internat de la Camimune da Ploasour-Lanvern,

Mesures d'affichages : En applicaticr du 1l de larticle
R123-41 du mde delenvironnemeant, lavis portant les indications mentionnees
4 l'aticle R.123-8 dudit coda sera affiché saon les modalilés ci-dessous,
conformement avx dispesttions da arrdlé du 8 seplambre 2021 fixanl les
caractéristiques et les dimensiona de |'affichage de "avis denquéte publigua.
Les affiches serent ay minimum d'un format A2 (42 cm x 59,4 cm), conportant
fe fitre o Avis d'enguéte publiqus » en caraclérss noirs gras majuscules d'au
maoins £ em de hauteur. L'ensemble sara sur fond jaune.

=] Quinze jours au moins gvart ouverture de enquéte
publgua st durant loute |3 durée de celle-ci. cet avie sera affichs au sitge de la
Comrmuaauté de communes, en mairie de Plengour-Lanvern visiole de
I'extérieur. L'avis d'anguéte sera dgalament affiché sur les panneaux d affichage
de la commune de Plondour-Lamvern al au niveau des ieus oncermes par les
projels de rmodifivation et révisions allégées.

A Planéour-Lanvern le 5 novembre 2025
T

]

f
i

Madame, Jusiar_[é Kerloc'h,

.'lr-

Maire' de Plonéour-Lanvern
Présidante de la Communauté de communes du Haut Pays Bigouden
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M Fabienne PEACHN M. Chrisrfian KOENIG
Casmibrit Mme Eimona MER
hime Ol TOLLARASTEL o ——
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Herztenl

Landisisiau
10k 20 W Jo an Ve s GUEMENER, an ln Chapells Mowe Dame da Lourdas. Pompes
Funsbres Monar

Lanniin

10 00 - ML Paul LE GOFF, ala salis de cérémonis Laot. Pormpes Funsbres Lact
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B8 BMiEE-pelis-enfant, Lao, Jeanns;
sas befieg-soeusel ioule ia Bmille.
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Rendez hommage
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Recherche our ke Cervanu.
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Landemeau

MOUE EvOnE 1 irigiesss 08 vous e
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Monsleur Jean Clavde MIGSSEC
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Lin hommiage 1L 52 ra rendu mandl
14 octobre 2025, & 14 h 30, au Cantre

La panution

des avis d'obséques

est priontaire

Celle des mmerciements
peut se trouver décalée

Tréfiévénez, Quimper

Le peaident. lersemne duconeall
dradministrabion st ou parsonne!
a8 13 FOSEA ou Pinistém, e peisicent
=t l'enzamtia des BoMinSTEBUE
oy nicat cantona de
s'assncient & 18 peine de (2 familis de
MEIEME GWenasiie BOMMIOU
&pouEe de Benol Bonmiow, presdent
i synicecef cantonal de Fioucn
&t ou synoicat focal oe T nar
o213 FOSEA du Finistérs,

et vwous priend drassistera sag
obeégues qul saront cékbreas undl
13 octobss, & 10 N 30, en Mépise e
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Coray

La consall dradminisiralion de 18 calsse
incale Groupama g'sssock & 18 peine
g2 A rEnikeos

2 22 Monkous Le Aoy, sdmnistratios
dala calsse locale de Comy Ménez D,

&l vous prie o'assisET Nombe B
obesguss lund 13 octobe, & 10h 30,
en 'Egilse de Tregoumez.

Plume hin {Kermana)
Pouldmuzic [28)
Les Fikes de Jésus de Kermaris,
la communauté de |a Salne-Famila,
525 féne, beda-soeurn, newe L, Niboes
etioul s amille mcommandent &
woire prine

Socur Annick FAGU

Sosur GUENOLA MARIE

ogoagés e 10 oclobre 2025, a1'8ge do
B3 ans.

Les obeéques senont cHe brées Tumdl
13 octobee 2025, 4 14 hi30,enla
chapele de Kermaria.

Mous Bons i3 riziesse de vous e
part gu séoss de

Maryannick GOA RMISSON
née LE JELINE

&raps de TS5EME.
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50N SpoL, Paud;

=23 filz 5t 58 Daiie-flie,
XEvier, Lionel st Chanots:
Julle, 58 patte-fika de coeur;
£8 Delle-E0s4r, Marks Jo

&t son baau-ram, Jose ph;
85 NEVEL, B9 NIeEs.
stioul & Emile.

Lacésrmonia religleuse sera calhse
lundl 13 pctobe 3005, 4 14 h 30, 80
réglise Saint-Martin de Moriakx.
Maryennick Epoes & 'Espane
Rméraie, 71 rue du Dr Kemereassc

B Plourin-izs-Morai,
ViEtesde15ha18h

La lamiliz remercla ke cabinet Infirmier
Camay, Elen, Mosi place des Jacobins
et l'ensamiis o personned qul Fa
BCCOMpagnés duramnt 088 qualues
joura.

Cat eds it Iew Oe feke-parnt & og
TMIEICE METEs.
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Piourin-\és Modak, 02 08 £2 0005

Plouhinec {Poulgoszec)

Bious s ons ba regret de vous fas part

U gecés o2
Monsieur Henrl GOURRET
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D o part 2 -

0N dpouss, Monique;

sea anfams Xadera Anne,

Glies, Lok (1) et Chnisting;

=655 pattsaniants,

E0n beal-mas, Frangols;

etiouls & Emile.

Lacammonia religieuse sera calaibms
mardi 14 octobre 2025, 2 14 h 30,0
e

Poulgoezec.
Hanri reposs 4 la chambre unémie ou

TréfEwinez Cap, & Piouhinec.
L2 Comit des Féies de TR N L Sl smitch e pem il vy
I'hopka o8 DoUBMEena, ke INinTisrs &
33 fristesze oe vous faire part du %0 ot lo D s
4CHE 08 BON ENCENNS PRE0E s e, it i
geniEesss et leur dévousment.
Madame Gwenasiie BONMIOU Cet ez llerd ew de fam-part
PFidu Can,
&t £'mssocls & 4 peine de sa lamille Audime, 02 56 7000 22
&t de 585 proches.
F i, Quimpsr
Hapank izabade née Portsl, son époise;

LE airection et Ia communauts
aducstve 08 'Ensembie scoiains
Le Cioik Rouge La Salle 5'associent
&ia peing 02 IsTamiks oe

Monsieur Marce | COMINASSE
Ancien professeLr
Bi1'56in de Métebissement
péra ge Frangotse Cominsssl,
ensaignanta & 5ain de 'S temdssemant
Saintves.

Lecémmaonie 5 &8 ibRa le jeudl
8octotis, & 14 115, 2n Pégiiss o
Lambézelbec.

Telgruc-surMer, Saint-Thonan
Brest

Mous evons ke regret da vous faie part
o déogs de

Monsleur Gerand VAILLANT
Ret

AFAge de BOENE.

e apartaa:

SO SRoUEE, SyNie;

=& 1iks, Jubs ot Davi;

00 M, e my at Maryline;

=646 paifsenlents,

Maling, Léana et Mathys;
#£3 beaux-antans,
Anioing el Gwenasss,
Amancine st Prillpps;
Hormainet Juks

=az0edr, Edith

e =on Dae-res, Maurncs.

Lin demier NommaEge Ul 2erE endu
mescredl 15 octobre, 210020, enla
salla de cérémonia du Vemn & Brest.
Des dons pour i3 Rechenche conte e
CENCAr Seron préféns au feurs.
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11.4 Proces-verbal de synthese
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11.4.1 Tableau des observations par themes

Résumé des observations scindées et classées par théme

(I;if:rence Requérant Résumé de I'observation
HEME: MODIF 1-MARIANO:
PROBLEMATIQUE DU
REMBLAIEMENT
P-LANV-C- [Joélle KERSUAL Peut-on construire sur des anciens remblais non stabilisés et suivant
012 quelles préconisations ?
P-LANV-@- |[Michel CANEVET Rappelle que sur le secteur de Mariano, méme si une évolution du
015 zonage parait justifiée, la partie dédiée a I'urbanisation a fait I'objet d’un

vaste remblaiement et ne semble donc pas la partie la plus appropriée
pour y édifier des batiments, une forte pente subsiste sur la partie Nord
de la parcelle.

HEME: MODIF 1-MARIANO:
CHOIX DE LA DESTINATION

P-LANV-C- |Joélle KERSUAL De par sa situation proximité des écoles du centre-bourg et de I'EPHAD
012 ce terrain pourrait avoir une autre destination.

HEME: MODIF 1-STANG AR
BACOL : POLLUTION ANTERIEURE
DU SITE

P-LANV-R- |M. et Mme BOLZER [Se demandent comment il est possible de mettre des déchets inertes sur
011 une ancienne décharge qui a déja été comblée par ajout de terres
argileuses. Ne pas traiter les déchets existants qui se trouvent dessous
est un non-sens.

P-LANV-C- |Régis ROUFFET Le courrier se présente sous forme d’une pétition signée par 23
014 personnes. Est-il prévu de dépolluer le site, suite a I'usage précédent de
ce lieu comme décharge ? Pouvez-vous nous renseigner sur la nature de
ces déchets précédemment enfouis ?

HEME: MODIF 1-STANG AR
BACOL : POLLUTION ANTERIEURE
DU SITE
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P-LANV-C- |Joélle KERSUAL Cet espace a été autrefois une déchar
. , , ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE
012 tri tous les déchets ménagers de la cofrrrroreoesoecresprossensmoTes

de déconstruction d’ordinateurs étaient jetés la sans autorisation.
L'entreprise de I'époque s’est ainsi débarrassée de déchets contenant
des métaux rares et des matieres polluantes. Pour finir la mairie avait
recouvert le site d’'une couche de terre ne permettant plus d’évaluer la
pollution. Est-ce qu’un sondage des sols a été réalisé pour évaluer cette
pollution ? Et quid des écoulements vers le ruisseau de Creac’h Ru qui
coule directement dans la réserve d’eau du pays bigouden ? Il faudra
d’abord dépolluer avant de commencer a exploiter le site.

P-LANV-@- |[Michel CANEVET Rappelle que la zone AD1 correspond a une ancienne décharge qui a été
015 réhabilitée et recouverte d’'un matériau argileux afin d’éviter les
infiltrations d’eau. L'extension du site se fait sur un terrain agricole
réduisant ainsi sa surface.

HEME: MODIF 1-STANG AR
BACOL : SUR LES DECHETS

P-LANV-C- |Christophe et|Demandent la nature exacte des déchets prévus et quel sera leur niveau
003 Véronique VINCENT [de dangerosité pour I'environnement et les habitants proches ?

P-LANV-C- |Christophe et|Demandent comment le stockage des déchets sera possible sur un
003 Véronique VINCENT |terrain plat? S’il s’agit d’énormes monticules, l'aspect visuel ne

|dégradera-t-il pas I'environnement du hameau tout proche ?

P-LANV-C- |Joélle KERSUAL Le volume des déchets modifiera le relief du secteur, jusqu’a quelle
012 hauteur ce site sera utilisé ? Comment a été dessinée cette zone ? Elle ne
prend pas en compte la totalité de I'ancienne décharge et grignote une
partie du champ agricole mitoyen.

P-LANV-C- |Régis ROUFFET Le terrain étant plat, comment le stockage des déchets sera possible ?
014 S’il s’agit d’énormes monticules, I'aspect visuel ne dégradera-t-il pas
I’'environnement du hameau tout proche ? Quelle sera la nature de tous
les déchets prévus? Quelle sera leur niveau de dangerosité pour
I’environnement et les habitants proches ?

HEME: MODIF 1-STANG AR

BACOL : TRAFIC ROUTIER-

FREQUENCE

P-LANV-C- |Christophe et|Demandent : par quels types de véhicules les déversements des déchets

003 Véronique VINCENT [seront-ils effectués ? L'itinéraire d’acces de ces véhicules est-il adapté ?

P-LANV-C- [Joélle KERSUAL D’autre part, avez-vous évalué l'augmentation du trafic des camions

012 dans un village ou le réseau routier n’est pas du tout adapté? OU
beaucoup de familles avec des enfants résident ?

P-LANV-C- |Régis ROUFFET Quelle sera la fréquence des déversements? Ces déversements

014 auraient-ils lieu en semaine et/ou les week-ends ? Par quel type de
véhicules ces déversements seront-ils effectués ? Quel sera l'itinéraire
d’acces des véhicules ?
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HEME: MODIF 1-STANG AR
BACOL : AUTRES

ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

P-LANV-C- |Régis ROUFFET Qui gérera le site (COMCOM ou entreprise privée) ? Le site est excentré

014 par rapport a la commune, pourquoi ne pas choisir un lieu plus central
pour en faciliter I'accés ?

P-LANV-@- [Michel CANEVET La zone AD3 ancienne carriére non remblayée est plus appropriée pour

015 le stockage de déchets inertes.

THEME: MODIF 1- GLOBAL

P-LANV-@- [Michel CANEVET

015

Favorable a tous les changements de destination envisagés dans la
mesure ou ils n'impactent pas une activité agricole : pour la préservation
de batis patrimoniaux, pour répondre a un besoin de logements sur la
commune pour donner du travail aux entreprises du batiment.

THEME: MODIF 1-QELORDON

P-LANV-C- |Mathilde VOLANT

004

Propriétaire du batiment situé sur la parcelle YV 168 pour laquelle elle
demande un changement de destination afin de pouvoir y installer le
siege de son entreprise (reprise de I'exploitation familiale) elle explique
I'abandon de son projet initial sur la parcelle YV93 lié au colt trop
important des travaux, Elle apporte aussi I'assurance qu’il n’y a plus de
hangar dédié a I'agriculture a moins de 200 meétres du batiment. (2
piéces jointes)

THEME: MODIF 1- CRENIAT VRAS

AUGMENTATION DE ZONAGE

P-LANV-R- |Rémy TOULLEC A bien pris connaissance du changement de destination demandé et
008 s’est assuré qu’il n’y avait pas d’erreur.
THEME: R A 1-KERIFORN :

P-LANV-C-
006

Jean-Noél SOURON

Iconcerné par la révision allégée n°1 du PLU secteur de Kériforn, est
favorable a la proposition mais demande une augmentation du zonage,

HEME: R A 1-KERIFORN : ACCES
PARCELLE YK 586
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Propriétaire d’une parcelle sur Kéri

ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

approuvé de 2022 qui a été classée
cette parcelle étant enclavé, une action avait été engagée avec la mairie
de Plonéour afin de lui en permettre I'accessibilité par une permission de
voirie accordée le 30 mai 2020. M. Guenec demande juste le respect de
ces engagements, ainsi que de pouvoir se raccorder aux divers réseaux
|qui passent dans la parcelle communale. Il demande juste que 374 m? de
sa parcelle redevienne constructible et ne voit pas la justification d’'une
[révision de cette ampleur. L'accés tels que présenté dans I'OAP par le
terrain du voisin étant rendu impossible par le refus de ce dernier. (5
Ipiéces jointes)

I 2ZUTIC IV W pdl Tircur 7 Trr ©Trrct

[considerent que l'acces au terrain de M. Guenec devrait se faire tel qu’il
avait été prévu avant cette révision. Qu’il devrait pouvoir construire sa
Imaison sans lier ce projet a la propriété de M. Souron.

Cette révision n’a pour but que de permettre I'accés aux parcelles YK546
et YK 586 totalement enclavées afin que le propriétaire puisse y
construire une habitation. Des autorisations d’acces ont été délivrées
antérieurement par la Mairie a partir du domaine communal, ce qui peut
|[permettre de desservir aisément la parcelle sans avoir a ouvrir une zone
constructible plus vaste.

P-LANV-C- |ean-Jacques GUENEC
008

P-LANV-R- |M. et Mme BOLZER
011

P-LANV-@- |[Michel CANEVET

015

THEME: R A 2-ROUTE DE

TREOGAT : SATISFACTION

P-LANV-R- |LE BEC Anthony Propriétaire du garage Citroén est satisfait de la proposition
001
HEME: R A 3-KERVAHUT:

PROXIMITE  RESERVOIR  DE

MOULIN NEUF

P-LANV-C- |Bernard MARTIN Considére que lI'implantation du projet dans cette zone de protection

013 rapprochée n’est pas conforme avec l'article R1321-13 du code de la
santé modifié par décret N2022-1720 du 29 déc. 2022-art1:A l'intérieur
du périmetre de protection rapprochée, sont interdits les travaux,
[installations, activités, dépdts, ouvrages, aménagement ou occupation
des sols susceptibles d’entrainer une pollution de nature a rendre I'eau
[impropre a la consommation.

P-LANV-@- [Stéphane Le DOARE|Rappelle que le secteur de Kervahut est inclus dans les périmetres de

012 Pdt de la CCPBS protection de captage de la retenue du Moulin Neuf instaurés par

I'arrété préfectoral du 15 juin 2009 modifié le 24 février 2022. La retenue
du Moulin Neuf constitue I'unique ressource en eau du Pays Bigouden
Sud. La retenue est identifiée dans le SDAGE come plan d’eau prioritaire
[pour la réduction des apports et des transferts en phosphores diffus. La
qualité de l'eau reste un enjeu trés fort et a ce titre, une attention
particuliere doit étre apportée sur le traitement des eaux usées, la
gestion des eaux pluviales et la préservation du bocage existant.
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P-LANV-@- |Benoit AGNES Le requérant craint qu’un tel aménagemen
4 . . .| ID:029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE
018 P2, en cas de fréquentation assidue ne risqoe—oe—poseroes—prooremes

d’évacuation a la fois des eaux usées et des eaux pluviales en I'absence
de réseaux collectifs.

P-LANV-@- |Sophie GROSJEAN La requérante craint que des constructions et des aménagements
019 destinés a un public nombreux ainsi que I'affluence des visiteurs et des
véhicules altérent la qualité de I'eau de la seule réserve d’eau potable du
Sud du Pays Bigouden.

P-LANV-@- |Bernard TREBERN|L’anse de Kervahut est interdite a la péche de loisir, il ne faudrait pas que
020 « Bretagne Vivante » |[la création du centre culturel augmente de fagon notable Ila
fréquentation sur les bords de I'eau, ne pas créer de cheminement entre
lla zone concernée et le plan d’eau.

P-LANV-@- JJanick MORICEAU La requérante constate qu’il manque dans le dossier I'avis de OUESCO
023 gestionnaire du SAGE et celui de le CCPSB gestionnaire du plan d’eau.
S’étonne que I'on maintienne ce projet a cet endroit alors qu’il est dans
lle périmétre rapproché de la seule réserve d’eau potable pour tout le
Pays Bigouden sud,

P-LANV-@- |Frédéric HEREMBERT-|Plusieurs raisons : accentuation du mitage du territoire communal, il
024 LARNICOL s'agit de l'unique réserve d’eau potable de la partie Sud du Pays
Bigouden. Il y a risque d’impacter la faune et la flore qui étaient
lprotégées jusque-la. Il faut limiter les constructions et la fréquentation
du site car il risque d’y avoir un probléeme avec I'évacuation des eaux
usées qui en cas de débordement pourraient se déverser dans la

retenue.
THEME: R A 3-KERVAHUT:
IDIMENSIONNEMENT RESEAUX
P-LANV-C- [Bernard MARTIN Il n'y a pas de réseau d’eaux usées ce qui implique la construction d’une
013 station d’épuration individuelle au fonctionnement aléatoire sans études

de faisabilité ni d’études de sol permettant d’assurer |'assainissement
des eaux usées ni dimensionnement des drains adaptés alors que
diverses activités sont prévues hotellerie/appartement, restauration,
salle d’exposition. Le tout a proximité de la retenue déja mal en point. Il
In’y a pas de réseau des eaux pluviales ce qui implique de réaliser une
filtration des eaux de lessivage du parking qui peuvent étre chargées
d’éléments chimiques hautement dangereux pour la santé humaine, Il
faut aborder aussi le risque d’incendie, car la pose de panneaux solaires
impose l'utilisation de produits chimiques comme les mousses
hautement polluantes

P-LANV-@- |Bernard TREBERN|Le projet de révision ne parle que de la nécessaire mise en place d’un
020 « Bretagne Vivante » [systeme d’assainissement individuel adapté. Mais un espace de
[restauration ainsi que I'accueil du public vont entrainer un flux important
d’eaux usées, le site est-il capable de le supporter ? L’avis de OUESCO et
du SAGE-Ouest Cornouaille semblent primordial.
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P-LANV-@-
012

Stéphane Le DOARE
Pdt de la CCPBS

Le reglement du PLU sur ce STECAL permet sur cette nouvelle zone At
une surface batie sur 'ensemble de la zone de 1800 m2d’emprise au sol,
sans préciser quelle est 'emprise existante conservée, celle démolie et

par conséquent le potentiel qui resterait en vue de la réalisation de
nouvelles constructions. Cette précision permettrait de garantir au
regard de la sensibilité du site que I'emprise au sol autorisée réponde
exactement aux besoins identifiés pour la mise en ceuvre du projet
indiqué page 7 de la notice.

HEME: R A 3-KERVAHUT:
REGLEMENT ECRIT
P-LANV-@- |Stéphane Le DOARE|L’évolution du réglement écrit autorise dans cette future zone At, une

012 Pdt de la CCPBS

hauteur limitée a 12 metres, en n’étayant pas la hauteur des
constructions existantes sur ce secteur, mais également I'impact pouvant
étre généré sur le grand paysage en autorisant une hauteur de cette
importance sur ce site

HEME: R A 3-KERVAHUT:
INTERET DU PROJET

Aprés visite du site sont enthousiasmés par le projet culturel, la
démarche des propriétaires témoigne d’une vraie nécessité de s’inscrire
dans le territoire et de créer du lien,

[Ce projet d’'implantation et d’ouverture de la fondation « Kervahut » est
une initiative ambitieuse et prometteuse qui ne manquera pas de
[rayonner sur 'ensemble du Pays Bigouden et de fédérer les initiatives de
tous les acteurs culturels du territoire dont je fais partie en tant que
Présidente d’une galerie d’art installée a Penmarc’h.

Le projet du Fond « Kervahut » permettra a des artistes d’intervenir
aupres des habitants de Plonéour et du territoire. Artiste chorégraphique
[moi-méme, je sais combien ce type de projet au-dela des propositions
artistiques, permet un tissage humain (au travers des pratiques
artistiques) notamment en direction des enfants (des écoles), des
personnes en EPAHD ou personnes en situation de handicap. Au travers
de rencontres et d’ateliers ce projet participe a la cohésion du tissu
social du territoire.

Souligne l'intérét du projet pour dynamiser il représente une chance
[pour tout le monde.

Favorable au projet pour sa belle optique d’intégration dans le pays.

P-LANV-R- M. et Mme Le
004 BORGNE

P-LANV-R- |Frangoise LEBEAU
006

P-LANV-R- |Sylvain PRUNENEC
007

P-LANV-R- |Sylvain MERESSE
009

P-LANV-R- [Isabelle RICHARD
010

P-LANV-@- JJean-Pierre MATTON
004

Intérét du projet pour les amateurs d’Art et pour ceux qui pourront
s’ouvrir ainsi a I'art contemporain. Intérét aussi pour la commune de
Plonéour-Lanvern qu’il contribuera a qualifier dans le domaine culturel
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P-LANV-@- |[Flore BERGOUGNOUX [Intérét du projet du point de vue artistique et culturel mais aussi pour le

006 territoire et ses habitants.

P-LANV-@- |Christel DURAND Intérét du projet pour dynamiser la vie locale espace de rencontre,

007 d’échanges et de création accessible a tous.

P-LANV-@- |[Marine ACKER La création de ce lieu représente une véritable richesse pour le territoire

008 un véritable espace de rencontres. La mise en place de projets
pédagogiques en lien avec les structures éducatives ainsi que les
partenariats envisagés avec les acteurs culturels et associatifs du
territoire va renforcer le dynamisme du tissu local.

P-LANV-@- |[Carole PRONOST Exprime son contentement d’avoir un tel lieu d’exposition a proximité.

009 Faire venir des artistes en résidence présente une opportunité d’échange
let de rencontres avec les habitants du territoire.

P-LANV-@- |Elisabeth HUET Intérét de ce projet pour le territoire et ses habitants en particulier pour

010 lles enfants des écoles grace a un partenariat qui leur permettra de
découvrir ce domaine artistique.

P-LANV-@- [Michel CANEVET Le projet va permettre la suppression d’anciens batiments agricoles avec

015 de I'amiante, il integre parfaitement la situation pres du plan d’eau du
Moulin Neuf, dans un esprit de préservation environnementale des
espaces dits sensibles. C'est une véritable opportunité.

P-LANV-@- [Thomas DELAPORTE [Représente I'école élémentaire « Nicole et Félix Le GARREC ». Ce projet

016 va permettre une ouverture culturelle originale aux écoles
lenvironnantes.

P-LANV-@- |Patrick BOLZER Le projet présente un réel atout culture, de rayonnement et un acces

021 lprivilégié a I'Art Contemporain pour les habitants.

P-LANV-@- [Maryvonne BOLZER  |Projet intéressant pour le rayonnement de la commune.

022

P-LANV-C- |Fonds « KERVAHUT » |Le courrier du fonds « KERVAHUT » fait 5 pages, il sera scanné et annexé

010 en piece jointe au présent proces-verbal de synthese. 1) Tout d’abord

rappelle que la création d’un fonds de dotation a I'art contemporain est
une structure juridique pérenne garantissant la poursuite d’une mission
d’intérét général, non consomptible la dotation permet d’inscrire les
activités du fonds dans le temps. Les statuts du fonds ne permettent pas
de modifier 'objet de la mission (promouvoir I'art contemporain sur le
territoire) ni de céder si ce n'est a un autre fonds de dotation
comparable les biens acquis et les aménagements réalisés. 2) Il n’est pas
question d’ouvrir une salle de spectacle, le projet est de créer des
espaces d’exposition pouvant accueillir occasionnellement une
Iperformance dansée, théatrale ou musicale. L’hébergement cité
concerne exclusivement des résidences d’artistes qui sont déja mise en
Iplace, quant a la restauration elle est prévue sous la forme d’une
cafétéria destinée a accueillir le public.

ESPECT DE L'ENVIRONNEMENT

|THEME: R AL 3-KERVAHUAT:
R
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001

Michel RAPHALEN

. 1> \ . Publié le
Considere qu’au-dela du projet culty
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paysagere et environnementale du ske—oars—cer—erurorootout ot
étre fait pour protéger la qualité de I'eau et du plan d’eau ce projet y
trouve aussi tout son intérét de protection.

P-LANV-C-
012

Joélle KERSUAL

Le projet culturel de « Kervahut » a pris en compte la fragilité du lieu
[naturel arboré a proximité de la réserve en eau. Les porteurs du projet se
sont entourés de professionnels de [I'environnement ainsi que
d’associations oeuvrant pour la protection des espéces ce qui leur a
|[permis de présenter un projet intégrant toutes leurs recommandations,
Tres soucieux de la préservation des espaces, ils ont a coeur de
transmettre ces valeurs au public qu’ils accueilleront.

P-LANV-@-
002

Eric NEDELEC

De I'école Notre-Dame du Bon Secours, suite a une rencontre avec les
porteurs du projet sur le site de Kervahut ont apprécié le respect du
cadre naturel et en tant qu’éco-école labellisée ont été attentifs a
I'insertion du projet dans le site existant avec une volonté de garder une
dimension humaine et une préservation de la nature et du milieu
environnemental. Ce projet permettra aux éléves de s’ouvrir a la culture.

P-LANV-@-
004

Jean-Pierre MATTON

Forte prise en compte de la protection et de I'environnement:
protection et mise en valeur du bati existant, du végétal, de la
perspective sur le lac, de la biodiversité, soin apporté au cycle de I'eau

P-LANV-@-
006

Flore BERGOUGNOUX

Préservation de I'environnement, des études réalisées par des experts et
des professionnels de I'environnement ont permis d’affiner le projet le
[moins impactant possible. Une régulation du public est prévue.

P-LANV-@-
007

Christel DURAND

La valorisation du patrimoine naturel du site et de sa préservation.

P-LANV-@-
008

Marine ACKER

Les porteurs du projet ont aussi su mener une réflexion approfondie sur
[intégration du site dans son environnement en veillant a ce que cet
aménagement respecte I'équilibre paysager et la préservation du milieu
[naturel.

P-LANV-@-
010

Elisabeth HUET

Les porteurs du projet ont aussi su mener, en s’entourant de
professionnels, une réflexion approfondie sur I'intégration du site dans
son environnement en veillant a ce que cet aménagement respecte
I’équilibre paysager et la préservation du milieu naturel.

P-LANV-@-
013

Bernard CARVAL

Le projet tient compte de I'environnement et va proposer un futur péle
artistique d’art contemporain manquant sur la commune.

P-LANV-@-
021

Patrick BOLZER

L'intégration paysagére et la prise en compte des impératifs de
|préservation de la qualité des eaux sont au rendez-vous.

P-LANV-@-
022

Maryvonne BOLZER

L'implantation paysagere du projet est respectueuse de I'environnement
et répond a toutes les questions d’ordre environnementales (gestion des
eaux usées et de surface) étant donné la proximité du pan d’eau. Une
[rencontre avec les porteurs du projet a permis de lever les doutes sur la
cohérence environnementale du projet.
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P-LANV-C- |Fonds « KERVAHUT » [1)Deés I'acquisition du terrain, un inventair
ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

010 été demandé a I'architecte de faire de I'inSertrorrpaysagereure—prorce
absolue, la préservation du paysage est au coeur du projet: par une
[limitation de I'emprise au sol aux stricts besoins d’exposition et de
fréquentation; par une construction dans la continuité des usages
agricoles du site (conservation du corps de ferme, conservation du
gabarit du hangar); une élévation maitrisée et un choix de matériaux
[respectueux de I'environnement ; un systeme d’assainissement évitant
tout impact indésirable sur le plan d’eau de la retenue du Moulin Neuf
(mémoire de I'architecte sur I'assainissement envisagé scanné et annexé
en piéce jointe au présent proces-verbal de synthése). 2) Attentifs aux
espéces ornithologiques présentes sur le site, les porteurs du projet en
collaboration avec la Ligue de Protection des Oiseaux du Finistere (LPO)
ont identifié des espaces au sein des nouveaux aménagements afin de
favoriser I'installation des espéces les plus sensibles au cours de leur
[migration. Les préconisations de la LPO ont déja été intégrées au projet
de rénovation. 3) L’achat des terrains de Kervahut a acté I'arrét définitif
de I'activité agricole sur le site, activité déja trés réduite par la création
du plan d’eau du Moulin Neuf qui a immergé une grande partie des
terrains exploités. Dans le but de protéger les abords du plan d’eau et
favoriser un éco-paturage une partie des terrains a été rétrocédée a la
CCPBS, en accord avec cette derniére ces terrains servent désormais de
paturage a des chevaux et a un troupeau de moutons.

HEME: R A 3-KERVAHUT:
FAIBLESSE EVALUATION
ENVIRONNEMENTALE

P-LANV-@- |Bernard TREBERN|Sur la biodiversité, il est regrettable que I'évaluation environnementale
020 « Bretagne Vivante » |concernant le patrimoine naturel se limite a la cartographie des milieux
du Conservatoire Botanique. Il manque une évaluation plus précise sur la
présence d’especes a enjeux, chauves-souris et rapaces nocturnes
potentiellement sur le site. Il est nécessaire de conserver les éléments
boisés sur le site surtout les arbres agés bien plus intéressants pour la
captation carbone et la biodiversité.

THEME: R A 3-KERVAHUT:
AUTRES

P-LANV-R- |[M. et Mme DURAND [S’inquiétent des travaux générés par les nouveaux batiments, des

002 lpassages des visiteurs et des personnels d’entretien.
P-LANV-C- |Bernard MARTIN Le haut de I'étang est un lieu de repos et de refuge pour les oiseaux
013 d’eau qui risquent d’étre perturbés par une animation sonore a 100

meétres. A cet endroit le réseau routier sous dimensionné ne permettra
pas le croisement en sécurité des engins agricoles avec les visiteurs a
fortiori de bus de transport touristique ou des véhicules de secours. Le
SAGE n’a pas été consulté de méme que la MRAe en retard ! Et que I'avis
de la CCPBS gestionnaire du site n"apparait pas.
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P-LANV-C- |Fonds « KERVAHUT » [1) La préservation du site conditionn PO
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010 croissance des activités et sa fréqubrrratorm—Ta—Touge—ao—par~mE—st
[limitée a 19 places avec un systeme de réservation obligatoire pour les
expositions présentées. L'aménagement du parking prend en compte le
[réseau racinaire de la parcelle identifié pour son implantation. Le
traitement du sol prendra en compte perméabilité et ruissellement. Il est
|[également étudié la mise en place d’un systéme de navettes au depuis
Plonéour-Lanvern et Pont-I’Abbé en collaboration avec les commergants.
2) Les espaces devraient étre ouverts au public seulement entre
septembre et mai (juin-juillet et aoGt étant réservés a I'accueil d’artistes
en résidence). Du vendredi midi au dimanche en fin d’aprés-midi. Du
mardi au jeudi exclusivement pour des groupes nécessitants une
attention particuliére. 2) Le fonds de dotation de Kervahut n’a pas
vocation a devenir un équipement de masse, il devrait voir a terme la
création de 3 ou 4 emplois. L’action s’inscrit pleinement dans I’Agenda
[rural promu par I'Agence nationale de la cohésion des territoires, qui fait
de I’acces a la culture et de la création d’emplois dans ce domaine un axe
|prioritaire. 3) Le projet comme un ancrage territorial au service de la
cohésion sociale, I'art est un vecteur essentiel du vivre-ensemble et du
renforcement du tissu social. « La création d’un lieu pérenne, offrant de
bonnes conditions d’accueil et de visibilité des ceuvres, représente selon
nous une opportunité de faire mieux, sans rien céder a la valeur
environnementale du site.

HEME: R A 4-lE HELLES:
PRESERVATION DES ZONES A

P-LANV-R- |M. et Mme BOLZER |S’opposent a la modification de zonage sur le secteur du Hellés. Il faut
011 préserver les zones agricoles a tout prix de plus la proximité de la
déchetterie n’est pas propice a ce changement de destination.

ITHEME: ILLEGALITE DU
DECLASSEMENT-MAINTIEN EN
ZONE UHB

P-LANV-C- [Pierre et Jean-Michel|Contestent le PLU approuvé en 2022, aucune justification n’ayant été
009 GLOANEC apportée au déclassement du secteur de zone Uhb en zone A alors qu’il
n’y a plus aucune activité agricole sur le secteur et qu’aucune étude sur
le potentiel agronomique biologiques ou économiques des terres
agricoles n’a été effectuée. Refusent le zonage du STECAL et demandent
que I'on revienne au zonage UHb tel qu’il était délimité dans le PLU
approuvé en 2008
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P-LANV-C-
007

Armand et Alexis

RIOU

Propriétaires des parcelles YI 50, 107, 9 PGS

ID,: 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

contentieux devant la Cour Administrative—a~pperoecTvares—s—ctorme
qu’il ne soit pas cité dans le projet de révision. lls s’étonnent de la
différence d’intitulé entre le délibéré du CM de Plonéour en date du 24
février 2025 ou » il est question modification de zonage sur le hameau
du Hellés en continuité avec la zone urbaine d’activité de Kervalar » et le
délibéré du Conseil Communautaire CCHPB en date du 04 mars 2025 qui
lui parle de STECAL. Selon eux la création d'un STECAL est en
inadéquation avec la charte Agriculture et Urbanisme du département
du Finistére et s'étonnent qu’aucun diagnostic agricole n’ait été réalisé
dans le cadre de la révision du PLU approuvé en 2022, les données
agricoles datant de 2010 n’ayant pas été actualisées. La création du
STECAL va marquer une rupture d’urbanisme. Ills demandent donc le
|retour du secteur en zone Uhb comme dans le PLU de 2008

P-LANV-C-
011

Jean-Michel GLOANEC

Iconsidere que le classement en zone A du secteur du Hellés est contraire
a lI'objectif de la loi ZAN, que le déclassement opéré en 2022 est en
contradiction avec le classement de 2008 et demande le retour en zone
Uhb de tout le secteur du Hellés

P-LANV-@-
011

Armand et Alexis

RIOU

Mail en doublon avec le courrier déja traité C 7

THEME: INTEGRATION DANS LE

STECAL
P-LANV-C- |Armand et Alexis|lls demandent l'intégration des parcelles Yl 107, 108, 216, 218 dans le
007 RIOU zonage du hameau

HEME: R A 4-lE HELLES:
INTEGRATION DANS LE STECAL

P-LANV-C- Jean-Michel GLOANEC|En attendant le reclassement en zone Uhb, M. Gloanec demande que les

011 parcelles Yi 200, 325, 375 soient intégrées au STECAL.

THEME: R A 4-LE HELLES:

IAUTRES

P-LANV-R- |André MORIN Propriétaire des parcelles YI 356 et YI 357 est favorable au changement

003 de zonage

P-LANV-C- |JArmand et Alexis|lls soulevent le probléme de I'assainissement sur le secteur du Helles, en

007 RIOU leffet, compte tenu de la nature des sols défavorables a un
assainissement non collectif et au vu de la densification de I'habitat
prévu dans la révision souhaitent la possibilité d’un raccordement au
réseau d’assainissement collectif.

P-LANV-C- |Bernard MARTIN Au Helles hameau qui se suffit a lui-méme, il n’y a pas de réseau de tout

013 a I'égout, ni réseau de pluvial alors que I'imperméabilisation des sols
n’est pas négligeable. Pas de réseau routier permettant le cheminement
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THEME: QUESTIONS DIVERSES

P-LANV-C-
003

Christophe et

Véronique VINCENT

|concernant les zones de Mariano, de Kériforn et du Helles: Si la
transformation d’espaces naturels en zones urbanisées n’est-elle pas
[regrettable ; Si I'infrastructure routiére du centre-ville est en mesure de
supporter une augmentation conséquente de la population?; Si les
services de voirie sont adaptés a une telle augmentation ? ; Si la vente
des futurs terrains constructibles sera destinée en priorité aux primo-
accédants de la Communauté de Communes et a des prix préférentiels,
ce qui pourrait justifier cette modification du PLU ?

P-LANV-C-
003

Christophe et

Véronique VINCENT

Au sujet de Kervahut: projet privé a l'architecture contemporaine
transformant un habitat traditionnel et un milieu naturel fréquenté;
quels en sont les bénéfices, pour la population? Des ateliers de
découverte accessibles aux enfants et aux adultes sont-ils prévus a des
tarifs abordables ? Les visites seront-elles gratuites ?

P-LANV-C-
013

Bernard MARTIN

Kériforn est le seul site raccordé a la station d’épuration qui vu
I'expansion des habitats en quelques années risque de se retrouver au-
dela de 9000 EH surtout avec un réseau poreux, quid de la rupture de ce
printemps qui a pollué toute la riviere de Pont-I’Abbé.

P-LANV-@-
020

Bernard TREBERN
« Bretagne Vivante »

Sur les STECAL : ces révisions allégées portent a 11 le nombre de STECAL
mis en place sur la commune depuis le PLU de 2022 ce qui leur enléve
leur caractére exceptionnel, en faisant plus un moyen d’accroitre les
zones urbanisées, accélérant le mitage hors du bourg.

P-LANV-@-
020

Bernard TREBERN
« Bretagne Vivante »

Sur Kériforn : Le fait de fractionner la zone N actuelle en trois zones
séparées va entrainer une perte de la fonctionnalité de la zone N.

THEME: HORS SUJET

P-LANV-C- |Arnaud et Valérie|Parcelle YN 62 demande un changement de destination. (10 pieces
001 DOUGUET jointes
P-LANV-C- [TCHING PIOU Sabrina [Changement de zonage de la parcelle XB152. (6 piéces jointes)
002
P-LANV-R- |Famille SAUTREUIL|Demande un changement de zonage pour un terrain n°344, en doublon
005 DEVOUGE avec le courrier C5 enregistré le 31/10/25
P-LANV-C- |Famille SAUTREUIL|Doublon avec I'observation R5 déposée dans le registre le 27/10/2025
005 DEVOUGE
P-LANV-@- |Isabelle MILLELIRI-[Demande un changement de zonage pour les parcelles AB 224, 85, 226
003 Michele ROLLAND-[et A124 classées en zone 2AU,

Corinne QUENET
P-LANV-@- |Christiane PITON Demande un changement de destination pour deux batiments
005
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P-LANV-@-
014

Pierre et Jean-MichellLes requérants demandent I'extension d
GLOANEC I'ensemble du hameau du Helles.

HEME: -non défini dans la
euille Obs-Saisie

P-LANV-@- [Joélle KERSUAL Mail en doublon d’un courrier C12
017

11.4.2 Questions du commissaire enquéteur

Pouldreuzic, le 13 novembre 2025

Modification n°1 et Révisions Allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de la commune de Plonéour-Lanvern

Observations et questions du commissaire enquéteur

1. Surle dossier

Modification n°1

o Page 5: explication de la phrase « Comparé cette fois au PLU en vigueur, il est observé une nette
réduction des zones U et U au PLU révisé. Par rapport au PLU en vigueur, le PLU révisé est donc
moins consommateur d’espace » Pourquoi cette phrase puisqu’aujourd’hui le PLU en vigueur est le
PLU révisé et approuvé en 2022 ?
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Page 6 : tableau point 2 : évolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad2 sur Stang ar Bacol, ne s’agit-il
pas plutot de la zone Ad1 vers Ad3 ?

o

o Page 16 : Secteur Mariano Comment justifiez-vous cette modification par rapport a I'orientation du
SCoT pour la trame verte et bleue, I'argumentaire de compatibilité « ...imposent d’envisager un
maintien de cette trame verte pour des raisons écologiques et paysageres.. » ce qui ne semble pas
suffisamment développé dans le schéma de I'OAP proposé ?

o Page 23: Secteur Stang ar Bacol : Articulation avec les objectifs du SCoT : optimiser la gestion des
déchets, I'argumentaire de compatibilité « L’ancien camping répond aux criteres des espaces déja
artificialisé » ne semble pas approprié.

o Page 30: Changement de destination : Articulation avec les objectifs du SCoT, le changement de
destination devra étre justifié par le document d’urbanisme inférieur ?

o Pages 6 et 35 : Il faudrait préciser dans les en tétes « Modification des régles sur les marges de recul,
les clotures et les régles sur les stationnements »

Révision allégée n°1

o Page 9 :dans le croquis de I'OAP manque la placette de retournement.

2. Questions diverses

Modificationn®1:

Concernant les regles de stationnement : y a-t-il des prescriptions concernant I'aménagement des places de
stationnements, notamment pour éviter I'imperméabilisation des sols ?

Révision allégée n® 2 :

Page 14 : dans synthese de I’état initial sur la gestion des eaux pluviales : dans les enjeux potentiels, le rejet
des eaux pluviales directement dans le fossé crée un risque de pollution (hydrocarbures par ex.) Pourrait-on
prévoir une filtration avant le rejet ?

En général :

Vous nous présentez des tableaux de surface pour chacune des opérations prévues, ce qui ne nous permet
pas d’avoir une vision globale a I'échelle de toute la commune. Vous ne nous fournissez aucune indication
quant aux surfaces déja consommées depuis I'approbation du PLU en 2022, alors que dans un mail regu
durant I'enquéte (@003 le 29/10/2025 de Mmes Milleliri, Rolland et Quenet) il est fait état « nous a fait part
d’une possible évolution positive dans la mesure o la surface urbanisable actuelle était totalement en voie
d’étre consommée. » Il serait souhaitable, pour justifier ces changements de zonage de connaitre les
surfaces consommées depuis I'approbation du PLU en 2022. Un tableau global a I’échelle de la commune
mis a jour, dans lequel toutes les modifications de surface par zones apparaitraient, serait opportun.
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11.5 Mémoire en réponse de la CCHPB

11.5.1 Aux questions du commissaire enquéteur

Pouldreuzic, le 27 novembre 2025

Modification n°1 et révisions allégées 1,2,3 et 4

PLU de Plonéour-Lanvern

Réponse de la CCHPB aux observations et questions du commissaire enquéteur
3. Surle dossier

Modification n°1
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réduction des zones U et U au PLU révisé. Par rapport au PLU kr—rgocar—e— =3

moins consommateur d’espace ». Pourquoi cette phrase puisqu’aujourd’hui le PLU en vigueur est le
PLU révisé et approuvé en 2022 ?

Oui, cette phrase est maladroite. Cette partie a pour but a la base d’introduire le PLU révisé. Lorsqu’il est
question du PLU « en vigueur » il s’agit en fait de I’ancien PLU (celui en approuvé en 2008 avant la derniere
révision en 2022).

o Page 6 : tableau point 2 : évolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad2 sur Stang ar Bacol, ne s’agit-il
pas plutot de la zone Ad1 vers Ad3 ?

Oui, c’est une erreur matérielle. C'est bien AD1 vers AD3

o Page 16 : Secteur Mariano Comment justifiez-vous cette modification par rapport a I'orientation du
SCoT pour la trame verte et bleue, 'argumentaire de compatibilité « ..imposent d’envisager un
maintien de cette trame verte pour des raisons écologiques et paysagéres.. » ce qui ne semble pas
suffisamment développé dans le schéma de I'OAP proposé ?

Le site de Mariano se situe sur une interface entre 'urbain et les espaces naturels et agricoles. En
contrebas au Nord, de 'autre coté de la rue Traon ar Lin, se déploient des espaces boisés classés en A et N
et qui représentent une amorce de corridor écologique. Des zones humides sont d’ailleurs identifiées dans
ce secteur en aval. Les terrains de I'ancien camping affichent une certaine continuité avec ces espaces
boisés. En effet, ils sont eux-mémes partiellement arborés. Les ambitions de maintenir une partie de ces
boisements a travers les OAP ainsi que de prévoir des replantation sur la partie Est s’inscrivent dans cette
démarche de poursuivre cette continuité verte jusque dans le bourg comme le montre le schéma ci-
dessous :

o Page 23 : Secteur Stang ar Bacol : Articulation avec les objectifs du SCoT : optimiser la gestion des
déchets, I'argumentaire de compatibilité « L'ancien camping répond aux critéres des espaces déja
artificialisé » ne semble pas approprié.

Effectivement, c’est un mauvais copié-collé. Il convient de remplacer le contenu de cette case par:
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Lanvern se justifie dans la mesure oli la commune concentre une part importire e proyoroorm—corres

Elle éviterait aux entreprises de menée des transports de matériaux sur des sites plus éloignés engendrant
des surcolits en termes de transport. »

o Page 30: Changement de destination : Articulation avec les objectifs du SCoT, le changement de
destination devra étre justifié par le document d’urbanisme inférieur ?

Le SCoT consacre des orientations sur la question des changements de destination. Dans le respect de la
démarche d’articulation, on reprend juste ces éléments pour montrer qu’on est en cohérence avec ces
principes. Mais dans la mesure ou les changements de destination représentent des évolutions
« mineures » cette notion d’articulation apparait vraiment secondaire.

o Pages 6 et 35 : Il faudrait préciser dans les en tétes « Modification des régles sur les marges de recul,
les clotures et les régles sur les stationnements »

Révision allégée n°1

o Page 9 :dans le croquis de I'OAP manque la placette de retournement.

C’est une erreur matérielle. La légende n’a pas été modifiée. Il s’agit d’un reliquat d’une ancienne version
des OAP sur ce secteur.

4. Questions diverses

Modificationn®1:

Concernant les regles de stationnement : y a-t-il des prescriptions concernant I'aménagement des places de
stationnements, notamment pour éviter I'imperméabilisation des sols ?

Non, a ce jour le PLU n’impose pas de prescriptions particulieres pour les stationnements.

Révision allégée n® 2 :

Page 14 : dans synthese de I’état initial sur la gestion des eaux pluviales : dans les enjeux potentiels, le rejet
des eaux pluviales directement dans le fossé crée un risque de pollution (hydrocarbures par ex.) Pourrait-on
prévoir une filtration avant le rejet ?

A priori non, il n’y a pas d’obligation. Ces dispositifs sont obligatoires par exemple sur des infrastructures
de type ISDND mais dans le cas présent, le code de I'urbanisme ne peut pas imposer ce type de dispositif.

En général :

Vous nous présentez des tableaux de surface pour chacune des opérations prévues, ce qui ne nous permet
pas d’avoir une vision globale a I'échelle de toute la commune. Vous ne nous fournissez aucune indication
guant aux surfaces déja consommées depuis I'approbation du PLU en 2022, alors que dans un mail regu
durant I'enquéte (@003 le 29/10/2025 de Mmes Milleliri, Rolland et Quenet) il est fait état « nous a fait part
d’une possible évolution positive dans la mesure o la surface urbanisable actuelle était totalement en voie
d’étre consommée. » Il serait souhaitable, pour justifier ces changements de zonage de connaitre les
surfaces consommées depuis I'approbation du PLU en 2022. Un tableau global a I’échelle de la commune
mis a jour, dans lequel toutes les modifications de surface par zones apparaitraient serait opportun.

L’état de consommation des zones a urbaniser pour du logement est décrite dans le tableau ci-dessous.
Une carte de localisation de ces zones est proposé page suivante :

Type de zone Surface (en hectare) pourcentage
1AUh consommées 11,15 58,7%
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2AUh (pas urbanisables dans I'immédiat 4,41 23%
total 18,99 100%

W

| état sur la consommation des zones AUh
[ zones AU non consommeées

i [ zones AU consommées
/4 zones 2AUR
0 100 200m {8
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11.5.2 Aux observations recueillies par themes

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
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Résumé des observations scindées et classées par theme et réponses de la Communauté de Communes

nce .
Requérant

I Résumé de I'observation

Réponse de la collectivité

. MODIF 1-MARIANO : PROBLEMATIQUE DU
REMBLAIEMENT

C- oélle KERSUAL

Peut-on construire sur des anciens remblais non stabilisés et suivant
quelles préconisations ?

Les remblais ne constituent pas un caractére rédhibitoire a

@- [Michel CANEVET

|Rappe|le que sur le secteur de Mariano, méme si une évolution du
zonage parait justifiée, la partie dédiée a I'urbanisation a fait I'objet d’un
vaste remblaiement et ne semble donc pas la partie la plus appropriée
pour y édifier des batiments, une forte pente subsiste sur la partie Nord
de la parcelle.

terrain méme si des études de sols préalables seront sans dot
porteurs de projet. Les futurs espaces a vocation résidentielle
par les fortes pentes.

ZME: MODIF 1-MARIANO : CHOIX DE LA
DESTINATION

C- oélle KERSUAL

[oe par sa situation proximité des écoles du centre-bourg et de 'EPHAD
ce terrain pourrait avoir une autre destination.

Les orientations projetées sur ce terrain sont multiples : le pro
qu’une partie de la zone qui aura aussi une vocation de loisir (
partagés, maintien des terrain de tennis. Ces choix se jus

maintenir des espaces de rencontre et récréatifs pour le voi
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THEME: MODIF 1-STANG AR BACOL : POLLUTION
ANTERIEURE DU SITE

Se demandent comment il est possible de mettre des déchets inertes sur
une ancienne décharge qui a déja été comblée par ajout de terres
argileuses. Ne pas traiter les déchets existants qui se trouvent dessous
est un non-sens.

LANV-R-  [M. et Mme BOLZER
11

LANV-C-  |Régis ROUFFET
14

ILe courrier se présente sous forme d’une pétition signée par 23
personnes. Est-il prévu de dépolluer le site, suite a 'usage précédent de
ce lieu comme décharge ? Pouvez-vous nous renseigner sur la nature de
ces déchets précédemment enfouis ?

La dépollution du site n’est pas envisagée sur ce site. |l
le référentiel des sites BASIAS (Anciens Sites Industriel
(Secteurs d’Information sur les Sols) qui recensent
pollutions avérées ou suspectées nécessitant une vig
changement d’usage.

Il convient de rappeler que la création d'un espace de d
du régime des Installations Classées pour la Protecti
soumises a enregistrement. Le projet devra faire I'obj
d’exploitation auprés de la DREAL afin d’obtenir une aut
cadre de cette demande d'autorisation, le porteur de
I'état initial du site, notamment ses caractéristiques géc
et plus largement a analyser les effets directs et indirec
de l'installation sur I'environnement (voir artic
I'Environnement).

HEME: MODIF 1-STANG AR BACOL : POLLUTION
ANTERIEURE DU SITE

LANV-C-012 |Joélle KERSUAL

Cet espace a été autrefois une décharge publique ou étaient brllés sans tri
tous les déchets ménagers de la commune. Des déchets plus sensibles de
déconstruction d’ordinateurs étaient jetés la sans autorisation.
L'entreprise de I'époque s’est ainsi débarrassée de déchets contenant des
métaux rares et des matiéres polluantes. Pour finir la mairie avait
recouvert le site d’'une couche de terre ne permettant plus d’évaluer la
pollution. Est-ce qu’un sondage des sols a été réalisé pour évaluer cette
pollution ? Et quid des écoulements vers le ruisseau de Creac’h Ru qui
coule directement dans la réserve d’eau du pays bigouden ? Il faudra
d’abord dépolluer avant de commencer a exploiter le site.

LANV-@-015 |Michel CANEVET

Rappelle que la zone AD1 correspond a une ancienne décharge qui a été
réhabilitée et recouverte d’'un matériau argileux afin d’éviter les
infiltrations d’eau. L'extension du site se fait sur un terrain agricole
réduisant ainsi sa surface.

La dépollution du site n’est pas envisagée sur ce site. Il
dans le référentiel des sites BASIAS (Anciens Sites In
Service) ni SIS (Secteurs d’Information sur les Sols) qui r
'objet de pollutions avérées ou suspectées néc
particuliere en cas de changement d’usage.

L'extension du site ne se fait que sur 'emprise des
empiéter sur des espaces de production agricoles. A
actuelle rogne en partie des parcelles agricoles.

Il convient de rappeler que la création d'un espace de ¢
releve du régime des Installations Classées pc
I'Environnement (ICPE) soumises a enregistrement. Le
d'un dossier d'autorisation d’exploitation aupres de la [
autorisation préfectorale. Dans le cadre de cette der
porteur de projet s'attachera a décrire I'état initial ¢
caractéristiques géologiques et hydrogéologiques, et p
les effets directs et indirects, temporaires et perman
I'environnement (voir article R.541-66 du Code de I'Envi

THEME: MODIF 1-STANG AR BACOL : SUR LES

DECHETS
]
LANV-C-003 Christophe et VéroniquelDemandent la nature exacte des déchets prévus et quel sera leur niveau defConcernant I'impact sur les environnements bati
VINCENT dangerosité pour I'environnement et les habitants proches ? habitations sont situées a environ 270 metres ave
qui sont protégés au PLU donc une atténuation des
LANV-C-003 Christophe et Véronique|Demandent comment le stockage des déchets sera possible sur un terrain largement limitées.
VINCENT plat ? S'il s’agit d’énormes monticules, I'aspect visuel ne dégradera-t-il pas ) o .
I'environnement du hameau tout proche ? Concem.ant le prgjet dunite de sto.ckage, Icelu!—u
, Installations Classées pour la Protection de I'Enviro
LANV-C-012 Joélle KERSUAL ILe volume des déchets modifiera le relief du secteur, jusqu’a quelle hauteurfa enregistrement. Il devra faire I'objet d'une
ce site sera utilisé ? Comment a été dessinée cette zone ? Elle ne prend pas|d’exploitation auprés de la DREAL afin d’ol
en compte la totalité de I'ancienne décharge et grignote une partie du champ|préfectorale. C'est dans le cadre de cette deman
agricole mitoyen. points relatifs a la nature des déchets et la fréquer
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-014

Régis ROUFFET

Le terrain étant plat, comment le stockage des déchets sera possible ? §
s'agit d’énormes monticules, I'aspect visuel ne dégradera-t-il p
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pct
t é

I'environnement du hameau tout proche ? Quelle sera la nature de tous les
déchets prévus? Quelle sera leur niveau de dangerosité pour
I'environnement et les habitants proches ?

R.541-66 du Code de I'Environnement). Cependant au re
engagées, la concrétisation d'un tel projet devrait rest
limitée.

Il convient de rappeler que dans le PLU opposable, u
effective sur un périmétre nettement plus large (prés de
proche du hameau de Stang ar Bacol (environ 80 m des h
proches). Dans le cadre de la modification, ce zonage ¢
rétabli en zone naturelle en guise de compensation.

VIE: MODIF 1-STANG AR BACOL : TRAFIC

ROUTIER- FREQUENCE

Sur la question du calibre de la voie de desserte, la D240
départementale qui offre une largeur suffisante au
véhicules lourds. Ce changement de zonage ne constitue
opérationnel. La création d’un espace de stockage devr:
d'une demande d'autorisation d’exploitation aupres de |
d’obtenir une autorisation préfectorale. C'est dans le cz
demande d'autorisation que les points relatifs a la nature

-003 Christophe et VéroniqueDemandent : par quels types de véhicules les déversements des déchets
VINCENT seront-ils effectués ? L'itinéraire d’acces de ces véhicules est-il adapté ?

-012 Joélle KERSUAL D’autre part, avez-vous évalué 'augmentation du trafic des camions dans un
village ou le réseau routier n’est pas du tout adapté ? Ou beaucoup de
familles avec des enfants résident ?

-014 Régis ROUFFET Quelle sera la fréquence des déversements ? Ces déversements auraient-ils

llieu en semaine et/ou les week-ends? Par quel type de véhicules ces

déversements seront-ils effectués ? Quel sera [litinéraire d’accés des

et la fréquence des déversements, et plus largement
effets directs et indirects, temporaires et permanents de
sur I'environnement notamment en matiere de trafic rc

véhicules ?

étudiés (voir article R.541-66 du Code de I'Environnement)

AE: MODIF 1-STANG AR BACOL : AUTRES

-014 Régis ROUFFET Qui geérera le site (COMCOM ou entreprise privée) ? Le site est excentré par|L'ancienne carriére est aujourd'hui couverte par une |
rapport a la commune, pourquoi ne pas choisir un lieu plus central pour enfsuppression de cette protection demanderait en premier |
faciliter I'acces ? du PLU, puis une autorisation de défrichement auprés du |

' N " = " - une téte de bassin versant et s'intégre dans une continuite

0-015 IMichel CANEVET La zone AD3 ancienne carriére non remblayée est plus appropriée pour le ) . & .

., X PLU opposable, rendant impossible toute modification €
stockage de déchets inertes. . L \
document. La zone transformée en AD3 fera I'objet d'a
répartition des gravats existants.
THEME: MODIF 1- GLOBAL
]
@-015 Michel CANEVET Favorable a tous les changements de destination envisagés dans la mesure|La transformation, via permis de construire, de ces batime

ou ils n'impactent pas une activité agricole : pour la préservation de batis
patrimoniaux, pour répondre a un besoin de logements sur la commune pour
donner du travail aux entreprises du batiment.

la CDPENAF qui, pour le cas de Quélordan a déja donn
proximité aux batiments agricoles. De plus, les régles act
création d'un nouveau logement sur ce secteur. Un arb
élus communautaires sur ce point de modification, se
associées déja regus et du rapport et conclusions de la cor

THEME: MODIF 1-QUELORDAN

C-004

Mathilde VOLANT

Propriétaire du batiment situé sur la parcelle YV 168 pour laquelle elle
demande un changement de destination afin de pouvoir y installer le siege
de son entreprise (reprise de I'exploitation familiale) elle explique I'abandon
de son projet initial sur la parcelle YV93 lié au colt trop important des
travaux, Elle apporte aussi I'assurance qu’il n'y a plus de hangar dédié a
I'agriculture a moins de 200 meétres du batiment. (2 piéces jointes)
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-LANV-R-008 Rémy TOULLEC

A bien pris connaissance du changement de destination demandé et s’est
assuré qu’il n’y avait pas d’erreur.

THEME: R A 1-KERIFORN : AUGMENTATION DE
ZONAGE

-LANV-C-006 Jean-Noél SOURON

Concerné par la révision allégée n°1 du PLU secteur de Kériforn, est favorable
a la proposition mais demande une augmentation du zonage,

THEME: R A 1-KERIFORN : ACCES PARCELLE YK 586

|Propriétaire d’une parcelle sur Kériforn en zone UHC avant le PLU approuvé
de 2022 qui a été classée en zone N « par erreur » en effet cette parcelle
étant enclavé, une action avait été engagée avec la mairie de Plonéour afin
de lui en permettre I'accessibilité par une permission de voirie accordée le 30
[mai 2020. M. Guenec demande juste le respect de ces engagements, ainsi
que de pouvoir se raccorder aux divers réseaux qui passent dans la parcelle
communale. || demande juste que 374 m? de sa parcelle redevienne
constructible et ne voit pas la justification d’une révision de cette ampleur.
L'acces tels que présenté dans 'OAP par le terrain du voisin étant rendu
impossible par le refus de ce dernier. (5 piéces jointes)

Considérent que I'accés au terrain de M. Guenec devrait se faire tel qu’il
avait été prévu avant cette révision. Qu'il devrait pouvoir construire sa
[maison sans lier ce projet a la propriété de M. Souron.

-LANV-C-008 Jean-Jacques GUENEC
-LANV-R-011 IM. et Mme BOLZER
-LANV-@-015 IMichel CANEVET

Cette révision n’a pour but que de permettre I'accés aux parcelles YK546 et

YK 586 totalement enclavées afin que le propriétaire puisse y construire une
habitation. Des autorisations d’accés ont été délivrées antérieurement par la
Mairie a partir du domaine communal, ce qui peut permettre de desservir
aisément la parcelle sans avoir a ouvrir une zone constructible plus vaste.

Le projet ne peut pas favoriser individuellement
risque de le fragiliser juridiquement. Dans un
d'équité, le découpage proposé intégre donc plusie

THEME: R A 2-ROUTE DE TREOGAT : SATISFACTION

-LANV-R-001 LE BEC Anthony

Propriétaire du garage Citroén est satisfait de la proposition

THEME: R A 3-KERVAHUT : PROXIMITE RESERVOIR
DE MOULIN NEUF

-LANV-C-013 [Bernard MARTIN

Considére que l'implantation du projet dans cette zone de protection
rapprochée n’est pas conforme avec I'article R1321-13 du code de la santé
modifié par décret N2022-1720 du 29 déc. 2022-artl: A lintérieur du
périmetre de protection rapprochée, sont interdits les travaux, installations,
activités, dépdts, ouvrages, aménagement ou occupation des sols
susceptibles d’entrainer une pollution de nature a rendre I'eau impropre a la
consommation.

Les installations projetées ont aussi pour objec
d’assainissement afin d’assurer une conformité sc
d’études spécialisé a été mandaté pour conce
garantissant la protection de la ressource en eau e
convient de rappeler que ce projet vise a une fré
maximum pour des événements ponctuels) ce qu
particulierement limités :

. 19 emplacements de stationnement
racines et avec sols perméables ;

. recours aux mobilités douces et a |
commerces du bourg ;

. mise en place d’un systéme de réservat|
quiétude du site ;

. limitation de la fréquentation : ouvertu

dimanche soir, de septembre a mai,
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en

@-012

Stéphane Le DOARE Pdt de laRappelle que le secteur de Kervahut est inclus dans les périmétres de
CCPBS protection de captage de la retenue du Moulin Neuf instaurés par I'arrété
préfectoral du 15 juin 2009 modifié le 24 février 2022. La retenue du Moulin
Neuf constitue I'unique ressource en eau du Pays Bigouden Sud. La retenue|Les ajustements réglementaires proposés seront ajout
est identifiée dans le SDAGE come plan d’eau prioritaire pour la réduction|projet.
des apports et des transferts en phosphores diffus. La qualité de I'eau reste
un enjeu tres fort et a ce titre, une attention particuliére doit étre apportée
Isur le traitement des eaux usées, la gestion des eaux pluviales et la
préservation du bocage existant.
@-018 Benoit AGNES Le requérant craint qu’un tel aménagement dans une zone de protection P2,
en cas de fréquentation assidue ne risque de poser des problémes
d’évacuation a la fois des eaux usées et des eaux pluviales en I'absence de
. réseaux collectifs. Les installations projetées ont aussi pour objectif une
@-019 Sophie GROSJEAN La requérante craint que des constructions et des aménagements destinés a|d'assainissement afin d’assurer une conformité sanitaire
un public nombreux ainsi que I'affluence des visiteurs et des véhicules|d’études spécialisé a été mandaté pour concevoir u
altérent la qualité de I'eau de la seule réserve d’eau potable du Sud du Pays|garantissant la protection de la ressource en eau et I'abse
Bigouden. convient de rappeler que ce projet vise a une fréquent
@—020 Bernard TREBERN « Bretagne[L’anse de Kervahut est interdite a la péche de loisir, il ne faudrait pas que la max_'mu_r;n pour d’_ss _e\,/enements ponctuels) ce qui rend
X et . . particulierement limités :
Vivante » création du centre culturel augmente de fagon notable la fréquentation sur
les bords de I'eau, ne pas créer de cheminement entre la zone concernée et .
le plan d’eau. . 19 _emplacements de st]atlonnement seulen
: racines et avec sols perméables ;
@-023 Janick MORICEAU La requérante constate qu’il manque dans le dossier I'avis de OUESCO R recours aux mobilités douces et a un sys
gestionnaire du SAGE et celui de le CCPSB gestionnaire du plan d’eau. commerces du bourg ;
S’f’zton\ne que 'on mlaintienne ce prf)jet a cet endroit alors qu'il est dans le e mise en place d’un systéme de réservation visa
pgrimetre rapproché de la seule réserve d’eau potable pour tout le Pays quiétude du site ;
, Bigouden sud, . limitation de la fréquentation : ouverture au p
@-024 Frédéric HEREMBERT-[Plusieurs raisons : accentuation du mitage du territoire communal, il s’agit de dimanche soir, de septembre a mai, les aut
LARNICOL I"'unique réserve d’eau potable de la partie Sud du Pays Bigouden. Il y a risque scolaires et associatifs ;
d’impacter la faune et la flore qui étaient protégées jusque-Ia. Il faut limiter . en été, accueil limité a trois artistes en résiden
les constructions et la fréquentation du site car il risque d’y avoir un
probléeme avec I'évacuation des eaux usées qui en cas de débordement
pourraient se déverser dans la retenue.
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P-LANV-C-013

[Bernard MARTIN

Il n’y a pas de réseau d’eaux usées ce qui implique la construction d’une
station d’épuration individuelle au fonctionnement aléatoire sans études de
faisabilité ni d’études de sol permettant d’assurer I'assainissement des eaux
usées ni dimensionnement des drains adaptés alors que diverses activités
sont prévues hotellerie/appartement, restauration, salle d’exposition. Le tout
a proximité de la retenue déja mal en point. Il n’y a pas de réseau des eaux
pluviales ce qui implique de réaliser une filtration des eaux de lessivage du
parking qui peuvent étre chargées d’éléments chimiques hautement
dangereux pour la santé humaine, Il faut aborder aussi le risque d’incendie,
car la pose de panneaux solaires impose I'utilisation de produits chimiques
comme les mousses hautement polluantes

P-LANV-@-020

Vivante »

IBernard TREBERN « BretagnelLe projet de révision ne parle que de la nécessaire mise en place d’un

systeme d’assainissement individuel adapté. Mais un espace de restauration
ainsi que I'accueil du public vont entrainer un flux important d’eaux usées, le
site est-il capable de le supporter ? L'avis de OUESCO et du SAGE-Ouest
Cornouaille semblent primordial.

Les installations projetées ont aussi pour objecti
d’assainissement afin d’assurer une conformité sai
d’études spécialisé a été mandaté pour concev
garantissant la protection de la ressource en eau e
Il convient de rappeler que ce projet vise a L
personnes maximum pour des événements ponctu
ressource particulierement limités :

. 19 emplacements de stationnement ¢
racines et avec sols perméables ;
recours aux mobilités douces et a ul
commerces du bourg ;
mise en place d’un systéme de réservat
la quiétude du site ;
limitation de la fréquentation : ouvertu
au dimanche soir, de septembre a mai,
scolaires et associatifs ;
en été, accueil limité a trois artistes en r

THEME: R A 3-KERVAHUT : EMPRISE DU

PROJET

P-LANV-@-012

CCPBS

Stéphane Le DOARE Pdt de lafLe reéglement du PLU sur ce STECAL permet sur cette nouvelle zone At une

surface batie sur 'ensemble de la zone de 1800 m?d’emprise au sol, sans
préciser quelle est I'emprise existante conservée, celle démolie et par
conséquent le potentiel qui resterait en vue de la réalisation de nouvelles
constructions. Cette précision permettrait de garantir au regard de la
sensibilité du site que 'emprise au sol autorisée réponde exactement aux
besoins identifiés pour la mise en ceuvre du projet indiqué page 7 de la
notice.

Les ajustements réglementaires proposés seront
projet.

THEME: R A 3-

KERVAHUT : REGLEMENT ECRIT

P-LANV-@-012

Stéphane Le DOARE Pdt de la
CCPBS

L’évolution du réglement écrit autorise dans cette future zone At, une
hauteur limitée a 12 métres, en n’étayant pas la hauteur des constructions
existantes sur ce secteur, mais également I'impact pouvant étre généré sur le
grand paysage en autorisant une hauteur de cette importance sur ce site

Les ajustements réglementaires proposés seront
projet.

THEME: R A 3-KERVAHUT : INTERET DU

PROJET
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LANV-R-004

M. et Mme Le BORGNE

Apres visite du site sont enthousiasmés par le projet culturel, la démardg Bpiblié le

des propriétaires témoigne d’une vraie nécessité de s’inscrire dans| ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

territoire et de créer du lien,

LANV-R-006

Frangoise LEBEAU

Ce projet d’'implantation et d’ouverture de la fondation « Kervahut » est une
linitiative ambitieuse et prometteuse qui ne manquera pas de rayonner sur
I'ensemble du Pays Bigouden et de fédérer les initiatives de tous les acteurs
culturels du territoire dont je fais partie en tant que Présidente d’une galerie
d’art installée a Penmarc’h.

LANV-R-007

Sylvain PRUNENEC

Le projet du Fond « Kervahut » permettra a des artistes d’intervenir aupres
des habitants de Plonéour et du territoire. Artiste chorégraphique moi-
méme, je sais combien ce type de projet au-dela des propositions artistiques,
permet un tissage humain (au travers des pratiques artistiques) notamment
en direction des enfants (des écoles), des personnes en EPAHD ou personnes
en situation de handicap. Au travers de rencontres et d’ateliers ce projet
participe a la cohésion du tissu social du territoire.

LANV-R-009

Sylvain MERESSE

Souligne I'intérét du projet pour dynamiser il représente une chance pour
tout le monde.

LANV-R-010

Isabelle RICHARD

Favorable au projet pour sa belle optique d’intégration dans le pays.

LANV-@-004

Jean-Pierre MATTON

Intérét du projet pour les amateurs d’Art et pour ceux qui pourront s’ouvrir
dinsi a I'art contemporain. Intérét aussi pour la commune de Plonéour-
Lanvern qu’il contribuera a qualifier dans le domaine culturel en constituant
un facteur d’attractivité

LANV-@-006

Flore BERGOUGNOUX

Intérét du projet du point de vue artistique et culturel mais aussi pour le
territoire et ses habitants.

LANV-@-007

Christel DURAND

d’échanges et de création accessible a tous.

LANV-@-008

Marine ACKER

La création de ce lieu représente une véritable richesse pour le territoire un
véritable espace de rencontres. La mise en place de projets pédagogiques en
lien avec les structures éducatives ainsi que les partenariats envisagés avec
les acteurs culturels et associatifs du territoire va renforcer le dynamisme du
tissu local.

|Intérét du projet pour dynamiser la vie locale espace de rencontre,

LANV-@-009

Carole PRONOST

Exprime son contentement d’avoir un tel lieu d’exposition a proximité. Faire
venir des artistes en résidence présente une opportunité d’échange et de
rencontres avec les habitants du territoire.

LANV-@-010

Elisabeth HUET

lintérét de ce projet pour le territoire et ses habitants en particulier pour les
enfants des écoles grace a un partenariat qui leur permettra de découvrir ce
domaine artistique.

LANV-@-015

Michel CANEVET

Le projet va permettre la suppression d’anciens batiments agricoles avec de
I'amiante, il intégre parfaitement la situation prés du plan d’eau du Moulin
Neuf, dans un esprit de préservation environnementale des espaces dits
Isensibles. C’est une véritable opportunité.

LANV-@-016

Thomas DELAPORTE

Représente I'école élémentaire « Nicole et Félix Le GARREC ». Ce projet va
permettre une ouverture culturelle originale aux écoles environnantes.

LANV-@-021

Patrick BOLZER

Le projet présente un réel atout culture, de rayonnement et un accés
privilégié a I’Art Contemporain pour les habitants.

LANV-@-022

Maryvonne BOLZER

Projet intéressant pour le rayonnement de la commune.
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P-LANV-C-010  |Fonds « KERVAHUT » Le courrier du fonds « KERVAHUT » fait 5 pages, il sera scanné et
piéce jointe au présent procés-verbal de synthése. 1) Tout d’aborq ID:029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

que la création d’un fonds de dotation a I'art contemporain est une structure
juridique pérenne garantissant la poursuite d’une mission d’intérét général,
non consomptible la dotation permet d’inscrire les activités du fonds dans le
temps. Les statuts du fonds ne permettent pas de modifier 'objet de la
mission (promouvoir I'art contemporain sur le territoire) ni de céder si ce
n’est a un autre fonds de dotation comparable les biens acquis et les
aménagements réalisés. 2) Il n’est pas question d’ouvrir une salle de
spectacle, le projet est de créer des espaces d’exposition pouvant accueillir
occasionnellement une performance dansée, théatrale ou musicale.
IUhébergement cité concerne exclusivement des résidences d’artistes qui
sont déja mise en place, quant a la restauration elle est prévue sous la forme
d’une cafétéria destinée a accueillir le public.

THEME: R AL 3-KERVAHUT : RESPECT DE
L'ENVIRONNEMENT

P-LANV-@-001 [Michel RAPHALEN Considére qu’au-dela du projet culturel, il y a une réelle intégration
paysagere et environnementale du site. Dans cet endroit ou tout doit étre
fait pour protéger la qualité de I'eau et du plan d’eau ce projet y trouve aussi
tout son intérét de protection.

P-LANV-C-012  |Joélle KERSUAL Le projet culturel de « Kervahut » a pris en compte la fragilité du lieu naturel
arboré a proximité de la réserve en eau. Les porteurs du projet se sont
entourés de professionnels de I'environnement ainsi que d’associations
oeuvrant pour la protection des espéces ce qui leur a permis de présenter un
projet intégrant toutes leurs recommandations, Trés soucieux de la
préservation des espaces, ils ont a coeur de transmettre ces valeurs au public
qu’ils accueilleront.

P-LANV-@-002 |Eric NEDELEC De I'école Notre-Dame du Bon Secours, suite a une rencontre avec les
porteurs du projet sur le site de Kervahut ont apprécié le respect du cadre
naturel et en tant qu’éco-école labellisée ont été attentifs a I'insertion du
projet dans le site existant avec une volonté de garder une dimension
humaine et une préservation de la nature et du milieu environnemental. Ce
projet permettra aux éléves de s’ouvrir a la culture.

P-LANV-@-004 |Jean-Pierre MATTON Forte prise en compte de la protection et de I'environnement : protection et
mise en valeur du bati existant, du végétal, de la perspective sur le lac, de la

biodiversité, soin apporté au cycle de I'eau .....

Préservation de I'environnement, des études réalisées par des experts et des
professionnels de I'environnement ont permis d’affiner le projet le moins
impactant possible. Une régulation du public est prévue.

P-LANV-@-006 |Flore BERGOUGNOUX

P-LANV-@-007 |Christel DURAND La valorisation du patrimoine naturel du site et de sa préservation.

P-LANV-@-008 [Marine ACKER Les porteurs du projet ont aussi su mener une réflexion approfondie sur
I'intégration du site dans son environnement en veillant a ce que cet
aménagement respecte I'équilibre paysager et la préservation du milieu

naturel.

P-LANV-@-010 |Elisabeth HUET Les porteurs du projet ont aussi su mener, en s’entourant de professionnels,
une réflexion approfondie sur I'intégration du site dans son environnement
en veillant a ce que cet aménagement respecte I'équilibre paysager et la

préservation du milieu naturel.

P-LANV-@-013 |Bernard CARVAL Le projet tient compte de I'environnement et va proposer un futur pdle

artistique d’art contemporain manquant sur la commune.

P-LANV-@-021 |Patrick BOLZER L’intégration paysagére et la prise en compte des impératifs de préservation
de la qualité des eaux sont au rendez-vous.

P-LANV-@-022 |Maryvonne BOLZER L'implantation paysagére du projet est respectueuse de I'environnement et
répond a toutes les questions d’ordre environnementales (gestion des eaux
usées et de surface) étant donné la proximité du pan d’eau. Une rencontre
avec les porteurs du projet a permis de lever les doutes sur la cohérence
environnementale du projet.
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Fonds « KERVAHUT »

1)Dés I'acquisition du terrain, un inventaire de la flore a été réalisé. Il a
demandé a I'architecte de faire de I'insertion paysagére une priorité absol
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la préservation du paysage est au coeur du projet: par une limitation de
I'emprise au sol aux stricts besoins d’exposition et de fréquentation ; par une
construction dans la continuité des usages agricoles du site (conservation du
corps de ferme, conservation du gabarit du hangar) ; une élévation maitrisée
et un choix de matériaux respectueux de I'environnement; un systéeme
d’assainissement évitant tout impact indésirable sur le plan d’eau de la
retenue du Moulin Neuf (mémoire de Iarchitecte sur I'assainissement
envisagé scanné et annexé en piéce jointe au présent proces-verbal de
synthése). 2) Attentifs aux especes ornithologiques présentes sur le site, les
porteurs du projet en collaboration avec la Ligue de Protection des Oiseaux
du Finistere (LPO) ont identifié des espaces au sein des nouveaux
aménagements afin de favoriser I'installation des espéces les plus sensibles
au cours de leur migration. Les préconisations de la LPO ont déja été
intégrées au projet de rénovation. 3) L'achat des terrains de Kervahut a acté
I'arrét définitif de I'activité agricole sur le site, activité déja trés réduite par la
création du plan d’eau du Moulin Neuf qui a immergé une grande partie des
terrains exploités. Dans le but de protéger les abords du plan d’eau et
favoriser un éco-paturage une partie des terrains a été rétrocédée a la
CCPBS, en accord avec cette derniere ces terrains servent désormais de
paturage a des chevaux et a un troupeau de moutons.

THEME: R

A 3-KERVAHUT : FAIBLESSE

EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

LANV-@-020

Bernard TREBERN « Bretagne
Vivante »

Sur la biodiversité, il est regrettable que I’évaluation environnementale
concernant le patrimoine naturel se limite a la cartographie des milieux du
Conservatoire Botanique. Il manque une évaluation plus précise sur la
présence d’espéces a enjeux, chauves-souris et rapaces nocturnes
potentiellement sur le site. Il est nécessaire de conserver les éléments boisés
sur le site surtout les arbres agés bien plus intéressants pour la captation
carbone et la biodiversité.

Le projet du Fonds d’Art Contemporain de Kervahut

particulierement soucieuse de la préservation enviror
complet du patrimoine arboré a été réalisé par le pay
étude approfondie des sols, de la faune et de la flore
Environnement. Ces expertises ont permis d’adapter le
écologiques.

Depuis 2022, les porteurs du projet collaborent ét
recommandations et mesures compensatoires ont été int
par l'architecte Jean-Frangois Madec. Ainsi, des aménc
maintien d’un faux grenier sous charpente pour acct
cheminements par des plantations de ronciers et d’arb
hectares en bordure de la réserve d’eau a la CCPBS pour u

THEME: R A 3-KERVAHUT : AUTRES

LANV-R-002 M. et Mme DURAND S’inquietent des travaux générés par les nouveaux batiments, des passages
des visiteurs et des personnels d’entretien.
LANV-C-013 Bernard MARTIN Le haut de I'étang est un lieu de repos et de refuge pour les oiseaux d’eau qui

risquent d’étre perturbés par une animation sonore a 100 meétres. A cet
endroit le réseau routier sous dimensionné ne permettra pas le croisement
en sécurité des engins agricoles avec les visiteurs a fortiori de bus de
transport touristique ou des véhicules de secours. Le SAGE n’a pas été
consulté de méme que la MRAe en retard ! Et que l'avis de la CCPBS
gestionnaire du site n’apparait pas.

La fréquentation du site a vocation a rester limitée avec ¢
80 personnes pour les événements ponctuels.

19 emplacements de stationnement seulement, aménageé
sols perméables ;

recours aux mobilités douces et a un systeme de navett
bourg ;

mise en place d’un systéme de réservation visant a r
quiétude du site ;

limitation de la fréquentation : ouverture au public
dimanche soir, de septembre a mai, les autres jours éta
associatifs ;

en été, accueil limité a trois artistes en résidence ;

La Commission Locale de I'Eau, de méme que la structt
partie des PPA obligatoires, de méme que la CCPBS. Cette
la fois lors de la réunion conjointe des services et lors de I:
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1) La préservation du site conditionne sa réussite. Afin de m FVRIiE g
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19 places avec un systéme de réservation obligatoire pour les expositions
[présentées. L'aménagement du parking prend en compte le réseau racinaire
de la parcelle identifié pour son implantation. Le traitement du sol prendra
en compte perméabilité et ruissellement. Il est également étudié la mise en
Iplace d’un systéme de navettes au depuis Plonéour-Lanvern et Pont-I'Abbé
en collaboration avec les commergants. 2) Les espaces devraient étre ouverts
au public seulement entre septembre et mai (juin-juillet et ao(t étant
réservés a I'accueil d’artistes en résidence). Du vendredi midi au dimanche
en fin d’aprés-midi. Du mardi au jeudi exclusivement pour des groupes
nécessitants une attention particuliére. 2) Le fonds de dotation de Kervahut
n’a pas vocation a devenir un équipement de masse, il devrait voir a terme la
création de 3 ou 4 emplois. L'action s’inscrit pleinement dans I'’Agenda rural
promu par I'Agence nationale de la cohésion des territoires, qui fait de
I'accés a la culture et de la création d’emplois dans ce domaine un axe
prioritaire. 3) Le projet comme un ancrage territorial au service de la
cohésion sociale, I'art est un vecteur essentiel du vivre-ensemble et du
renforcement du tissu social. « La création d’un lieu pérenne, offrant de
bonnes conditions d’accueil et de visibilité des ceuvres, représente selon
nous une opportunité de faire mieux, sans rien céder a la valeur

environnementale du site.

THEME: R A 4-LE HELLES : PRESERVATION DES

ZONES A

P-LANV-R-011

M. et Mme BOLZER

S’opposent a la modification de zonage sur le secteur du Hellés. Il faut
préserver les zones agricoles a tout prix de plus la proximité de la déchetterie
n’est pas propice a ce changement de destination.

MAI

THEME: ILLEGALITE DU DECLASSEMENT-

NTIEN EN ZONE UHB

P-LANV-C-009

[pierre et Jean-Michel|Contestent le PLU approuvé en 2022, aucune justification n’ayant été

GLOANEC

Le classement en UHb du hameau du Helles est inc

apportée au déclassement du secteur de zone Uhb en zone A alors qu’il n’y a
plus aucune activité agricole sur le secteur et qu’aucune étude sur le
potentiel agronomique biologiques ou économiques des terres agricoles n’a
été effectuée. Refusent le zonage du STECAL et demandent que I'on revienne

Le STECAL et son réglement permettent néanmoin:
U mais de maniere limitée et uniquement en c
hameau n’est pas privilégiée dans la mesure ou d’a
prioritaires au contact direct ou au sein de I'agglomn

au zonage UHb tel qu’il était délimité dans le PLU approuvé en 2008

P-LANV-C-007

Armand et Alexis RIOU

Propriétaires des parcelles YI 50, 107, 92, 108, 216. Rappellent leur
contentieux devant la Cour Administrative d’Appel de Nantes s’étonne qu’il
ne soit pas cité dans le projet de révision. Ils s’étonnent de la différence
d’intitulé entre le délibéré du CM de Plonéour en date du 24 février 2025
ou » il est question modification de zonage sur le hameau du Hellés en
continuité avec la zone urbaine d’activité de Kervalar » et le délibéré du
Conseil Communautaire CCHPB en date du 04 mars 2025 qui lui parle de
STECAL. Selon eux la création d’un STECAL est en inadéquation avec la charte
Agriculture et Urbanisme du département du Finistéere et s’étonnent
qu’aucun diagnostic agricole n’ait été réalisé dans le cadre de la révision du
IPLU approuvé en 2022, les données agricoles datant de 2010 n’ayant pas été
actualisées. La création du STECAL va marquer une rupture d’urbanisme. Ils
demandent donc le retour du secteur en zone Uhb comme dans le PLU de
2008

La collectivité prend acte de ce positionnement el
de la présente procédure (hors procédure de re
hameau du hameau du Helles en zone agricole,
principales a usage d'habitation.

P-LANV-C-011

Jean-Michel GLOANEC

Considére que le classement en zone A du secteur du Hellés est contraire a
I'objectif de la loi ZAN, que le déclassement opéré en 2022 est en
contradiction avec le classement de 2008 et demande le retour en zone Uhb
de tout le secteur du Hellés

P-LANV-@-011

Armand et Alexis RIOU

Mail en doublon avec le courrier déja traité C 7

THEME: INTEGRATION DANS LE STECAL
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|boure.

THEME: R A 4-LE HELLES : INTEGRATION

DANS LE STECAL

LANV-C-011 Jean-Michel GLOANEC En attendant le reclassement en zone Uhb, M. Gloanec demande que les|I’extension batie du hameau n’est pas privilégiée dans
parcelles Yi 200, 325, 375 soient intégrées au STECAL. développement s’averent prioritaires au contact direct
bourg.
THEME: R A 4-LE HELLES : AUTRES

LANV-R-003

André MORIN

Propriétaire des parcelles Yl 356 et YI 357 est favorable au changement de
zonage

LANV-C-007

[Armand et Alexis RIOU

Ills soulévent le probleme de I'assainissement sur le secteur du Helles, en
effet, compte tenu de la nature des sols défavorables a un assainissement
non collectif et au vu de la densification de I'habitat prévu dans la révision
souhaitent la possibilité d’un raccordement au réseau d’assainissement
collectif.

S'agissant du raccordement du hameau du Helles au rés

LANV-C-013

Bernard MARTIN

Au Hellés hameau qui se suffit a lui-méme, il n’y a pas de réseau de tout a
I'égout, ni réseau de pluvial alors que I'imperméabilisation des sols n’est pas
négligeable. Pas de réseau routier permettant le cheminement doux et
sécurisé et sans accés aux transports en commun.

option n'a pas été retenue par la communauté de comm
économiques, dans le cadre de la révision du zonage d'ass

THEME: QUESTIONS DIVERSES

LANV-C-003

Concernant les zones de Mariano, de Kériforn et du Helles: Si la
transformation d’espaces naturels en zones urbanisées n’est-elle pas
regrettable ; Si l'infrastructure routieére du centre-ville est en mesure de
supporter une augmentation conséquente de la population ? ; Si les services
de voirie sont adaptés a une telle augmentation ?; Si la vente des futurs
terrains constructibles sera destinée en priorité aux primo-accédants de la
Communauté de Communes et a des prix préférentiels, ce qui pourrait
justifier cette modification du PLU ?

"Les développements programmeés concernent des surfac

Le réseau viaire est tout a fait en mesure de répondre a |
sur ces espaces reste trés mesurée.

Le PLU n'a pas vocation a cibler une clientele privilégi
minimal de logement sociaux sur les opérations, ce qu
Keriforn mais qui pour Mariano est une option pertinente

Sur l'attractivité des terrains, le bourg de Plonéour-Lanvi
commune, et a fortiori de la Communauté de commune
Pont-I'Abbé et de Quimper. En cohérence avec |
Développement Durables (PADD) du PLU et les orientati
que doivent étre menés en priorité les développement
moyen le plus évident de favoriser des modes de vie
services et équipements de la commune), conforter I
consommation de surfaces agricoles et naturelles en dehc
relatifs a I'extension des réseaux pour les collectivités."

LANV-C-003

Au sujet de Kervahut: projet privé a Iarchitecture contemporaine
transformant un habitat traditionnel et un milieu naturel fréquenté ; quels en
sont les bénéfices, pour la population? Des ateliers de découverte
accessibles aux enfants et aux adultes sont-ils prévus a des tarifs
abordables ? Les visites seront-elles gratuites ?

Les transformations projetées sur ce lieu restent limitées
réhabilitation de batiments. Les infrastructures contempc
paysager limité. De méme, la fréquentation de ce site n":
bien a rester a une échelle limitée. L'ouverture de ce lie
démarche ponctuelle.

Le Haut Pays Bigouden a réalisé un diagnostic culturel qui
dans certains secteurs (et pour certains types de publics)
contemporain et des enseignements artistiques, nota
plastiques. Les habitants et les acteurs culturels ont f
attentes en termes de présence (artistes, ceuvres, lieux
pratique.

Plus largement, on peut noter une présence tres fai
département (hors galeries et ateliers d’artistes) et plus s
FRAC Bretagne a d’ailleurs repéré ce manque dans I'ou
Sizun, Pays de Douarnenez).

Les habitants du Haut Pays Bigouden ont également ex

Christophe et Véronique
VINCENT
Christophe et Véronique
VINCENT
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Mal

A I’échelle du Haut Pays Bigouden, le projet de Ker
le diagnostic culturel, dont se saisit le projet cultur
politiques culturelles de I'Etat-DRAC Bretagne, de
développement culturel du Haut Pays Bigouden) :

- la mise en ceuvre des droits culturels, dont I'acc
encourageant notamment la participation des hal
protégeant et en promouvant la diversité des expre
- le développement d’une politique d'éducation art
vie, par le renforcement de I'accés aux pratiques ct
contribuer a I'épanouissement et a I'émancipatior
culture ;

-’accompagnement vers un déploiement équi
diversifiés et en tous points du territoire, dans un s

Plus spécifiquement, il propose une réponse aux be
- participant au développement d’une offre divers
la présence de l'art contemporain sur le territ
destination des publics-cibles de la CCHPB (enfanc
structure)

- participant au développement de la présence arti
la création de lieux de résidences (une offre quasi-
proposition d’accueil d’artistes, par des actions de
murs, etc. ;

- participant au développement de parcours d’édu
des établissements scolaires en lien avec I'Educ
communales, intercommunales ;

- participant au développement de la coopératio
autres politiques publiques (social, santé, éducatiol
- intégrant des la réflexion du projet les enjeux c
Bigouden (accessibilité et mobilité, cohésion social

Le développement de ce lieu consacré a I'art conte
a ce besoin et ces enjeux.

P-LANV-C-013

IBernard MARTIN

|[Kériforn est le seul site raccordé a la station d’épuration qui vu I'expansion
des habitats en quelques années risque de se retrouver au-dela de 9000 EH
surtout avec un réseau poreux, quid de la rupture de ce printemps qui a
lpollué toute la riviere de Pont-I'Abbé.

La STEU de Keriforn a une capacité nominale de ¢
en entrée est de 5490 EH. Il y a donc une marg
limite. L'incident du 20 mai 2025 évoqué n’est pas
réseau mais a une erreur accidentelle dans le
programmeée et validée par les services de la Préf
d’un bassin, réalisée par I'exploitant délégataire du

P-LANV-@-020

IBernard TREBERN « Bretagne
Vivante »

Sur les STECAL : ces révisions allégées portent a 11 le nombre de STECAL mis
en place sur la commune depuis le PLU de 2022 ce qui leur enléve leur
caractere exceptionnel, en faisant plus un moyen d’accroitre les zones
urbanisées, accélérant le mitage hors du bourg.

Plonéour-Lanvern est un territoire trés grand. Si €
caractére exceptionnel, il convient avant tout d
capacité de développement. A titre d’exemple, |
finalement qu’un impact tres minime sur I'artificial

P-LANV-@-020

IBernard TREBERN « Bretagne
Vivante »

Sur Kériforn : Le fait de fractionner la zone N actuelle en trois zones séparées
va entrainer une perte de la fonctionnalité de la zone N.

THEME: HORS SUJET

P-LANV-C-001  JArnaud et Valérie DOUGUET [Parcelle YN 62 demande un changement de destination. (10 piéces jointes
Demandes a prendre dans le cadre de la concertati
P-LANV-C-002  |TCHING PIOU Sabrina Changement de zonage de la parcelle XB152. (6 piéces jointes)
P-LANV-R-005 Famille SAUTREUIL DEVOUGE [Demande un changement de zonage pour un terrain n°344, en doublon avec
le courrier C5 enregistré le 31/10/25

P-LANV-C-005 |Fami|le SAUTREUIL DEVOUGElDoubIon avec I'observation R5 déposée dans le registre le 27/10/2025
P-LANV-@-003 |Isabe|le MILLELIRI-Michéle[[Demande un changement de zonage pour les parcelles AB 224, 85, 226 et

ROLLAND-Corinne QUENET [A124 classées en zone 2AU,
P-LANV-@-005 |Christiane PITON |Demande un changement de destination pour deux batiments
P-LANV-@-014 |Pierre et Jean-Michel|Les requérants demandent I'extension de [I'assainissement collectif a|S'agissant du raccordement du hameau du Helles

|GLOANEC I'ensemble du hameau du Hellés. option n'a pas été retenue par la communauté de
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aSS

"HEME: -non défini dans la feuille Obs-Saisie

LANV-@-017 |Joélle KERSUAL Mail en doublon d’un courrier C12
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DEPARTEMENT du FINISTERE

Communauté de Communes du Haut Pays
Bigouden

Enquéte publique relative aux projets de modification n°1
et des révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de la
commune de
Plonéour-Lanvern
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Arrété de Madame la Présidente de la CCHPB n° 2025-240
Dossier E 25000174 /35
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1.1 Note liminaire
Cette enquéte publique a pour objets cing procédures, une modification et quatre révisions allégées du PLU
de Plonéour-Lanvern. Afin d’éviter les redondances et pour une meilleure lisibilité il n’y aura que les
conclusions et avis pour chaque projet qui seront traités individuellement.

1.2 Contexte

Plonéour-Lanvern est une commune du département du Finistére. C'est la commune la plus étendue du pays
Bigouden. Elle compte 6 403 habitants (recensement de 2022).

Le PLU de Plonéour-Lanvern a été approuvé le 01 février 2022. Depuis le 1°" septembre 2024, la compétence
de la commune de Plonéour-Lanvern en matiere de documents d’urbanisme a été transférée a la
Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden (CCHPB). ).

1.3 Objet de I'enquéte

Par délibération en date du 04 mars 2025 le conseil communautaire de la CCHPB a décidé de mener a terme
les cing procédures d’évolution du Plan Local d’Urbanisme, et s’en remettant aux modalités de concertation
fixées par délibération du conseil municipal de Plonéour-Lanvern dans la délibération de prescription du 18
juillet 2024. L'arrété n° 2025.240, de la Présidente de la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden,
en date du 05 septembre 2025 a prescrit la mise a I'enquéte publique des projets de modification n°1 et de
révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de la commune de Plonéour-Lanvern.

Cette enquéte publique dite « unique » a pour objet :
La modification n® 1 du PLU

Apres deux ans d’application de son PLU la municipalité a décidé d’opérer plusieurs modifications du volet
reglementaire du document en conformité avec les dispositions de I'article 1153-36 du code de I'urbanisme.
Cette procédure se justifie dans la mesure ou les changements apportés n’ont pas d’incidences sur
I’économie générale du PADD.

La modification envisagée porte sur plusieurs objets :

1. Evolution du zonage sur le secteur de Mariano pour permettre notamment la construction de
logements et encadrer des infrastructures publiques. Ce secteur est essentiellement en zone UL et le
changement n’implique pas de suppression de zones agricoles ou naturelles bien que le site
comporte des atouts écologiques et paysagers.

2. Evolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad3 sur Stang ar Bacol et suppression d’'une zone Ad3en
zone naturelle. Ce changement de zonage vise a répondre a des besoins de dép6t de matiére inerte
sur un terrain déja fléché pour ¢a dans le passé.

3. Mise en place de changements de destination sur des anciens batis en milieu agricole dans les
hameaux de Créniat Vraz, Quélordan, Kergambaé Vraz et Trégalet.

4, L'ajout d’une prescription de protection des rez-de-chaussée commerciaux dans le centre bourg.
5. Modification des regles sur les marges de recul, les cl6tures et les stationnements.
La révision allégée n°1 du PLU
Cette révision consiste sur le secteur de Kériforn a réduire une zone N au bénéfice de nouveaux droits a
construire sur un secteur proche de la centralité.
La révision allégée n° 2 du PLU

Le propriétaire du garage Citroén sur la route de Tréogat souhaite réaliser une extension du batiment
existant, son entreprise est située en zone A ce qui ne lui permet de réaliser cette opération. La révision
envisagée vise a réduire la zone A au bénéfice de nouveaux droits a construire par I'intermédiaire de la
création d’'un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) permettant ainsi a l'activité existante de
s’agrandir dans des proportions raisonnables.
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Un diagnostic culturel réalisé en 2024 a I'échelle du pays bigouden a révélé le manque d’infrastructures
dédiées aux arts visuels. Les représentants du fond de dotation « Kervahut » souhaitent répondre a ce
manque en proposant un espace dédié a I'art contemporain sur le territoire, au hameau de Kervahut. Cette
ambition aura pour conséquence la réduction des zones A et N au bénéfice de nouveaux droits a construire.
lls seront encadrés par la création d’un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) ce qui permettra les
aménagements prévus.

La révision allégée n° 4 du PLU

La municipalité a la volonté de permettre un développement maitrisé sur le hameau du Hellés classé en
zone agricole (A) en mobilisant les dents creuses existantes au sein du tissu urbain. Ce qui se fera par la
création d’un nouveau secteur Ah (STECAL de 2,34 ha).

1.4 Déroulement de I'enquéte

Le 05 ao(t 2025, la conseillere déléguée du tribunal administratif de Rennes, a désigné Madame Béatrice
Vittoz, afin de conduire 'enquéte publique unique sur le projet de Modification n°1 et des Révisions Allégées
n°l, 2, 3 et 4 du PLU de la commune de Plonéour-Lanvern.

En concertation avec la CCHPB et la mairie de Plonéour-Lanvern, les dates de I'enquéte et celles des
permanences arrétées sont les suivantes :

e Enquéte du 07 octobre au 05 novembre 2025.

e 5 permanences en mairie de Plonéour-Lanvern :
- Mardi 07 octobre 2025 de 09h00 a 12h00
- Lundi 13 octobre 2025 de 14h00 a 17h00
- Samedi 18 octobre 2025 de 09h00 a 12h00
- Vendredi 31 octobre 2025 de 16h00 a 19h00
- Mardi 05 novembre 2025 de 14h00 a 17h30

L'arrété n°2025.240, prescrivant I'ouverture de I'enquéte est signé le 05 septembre 2025, I'avis d’enquéte
est publié les 19 septembre 2025 et 10 octobre 2025 dans, le Télégramme et Ouest France.

L'affichage a été réalisé sur tous les lieux concernés par les procédures et dans des endroits stratégiques de
la commune, ainsi qu’a la mairie de Plonéour-Lanvern et au siege de la Communauté de Communes a
Pouldreuzic.

L'avis d’enquéte a également été publié sur le site internet de la CCHPB et de la mairie de Plonéour-Lanvern.

Jai tenu 5 permanences, toutes dans le méme lieu a savoir la mairie de Plonéour-Lanvern. Durant les
permanences j'ai recu 62 personnes, 5 personnes se sont déplacées hors permanences, pour consulter le
dossier ou déposer une observation. Malheureusement aucun comptage n’a été mis en place pour connaitre
le nombre de visites sur I'adresse dédiée a I'enquéte publique sur le site de la Communauté de Communes
du Haut Pays Bigouden.

La fréquentation des permanences a été importante. Cependant, les conditions matérielles m’ont permis
d’écouter et de renseigner le public. Aucun incident, n’a été déploré
L’enquéte est close le 05 novembre 2025 a 17h30.

Le 13 novembre 2025, le proces-verbal de synthése est remis, a la mairie de Plonéour-Lanvern en présence
de M. Nicolas ROUXEL chargé de mission PLUlh de la CCHPB ; M. Frangois BOULLAND bureau d’étude, Mme
Sandra PEREIRA adjointe a I'urbanisme et M. Thierry JOSSE DGS de la mairie de Plonéour-Lanvern.

Le mémoire en réponse m’est envoyé par courriel le jeudi 27 novembre 2025.
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1.5 Bilan des observations

1.5.1 Bilan comptable des observations
Au total, 50 contributions ont généré 90 observations. Elles émanent de principalement de particuliers.

11 dans le registre, 14 en courriers déposés en permanence, ou regus par voie postale, 24 sur I'adresse mail
dédiée sur le site de la CCHPB.

Un courrier, émanant, de Madame Célia BEST, arrivé le 6 novembre 2025, est hors délai.

Il y a parmi ces observations quelques doublons, certains contributeurs ayant a la fois déposé leurs
observations par mail ou sur le registre, puis les ayant ensuite renvoyées ou complétées.

Au total, 50 contributions ont généré 90 observations. Elles émanent de principalement de particuliers.

11 dans le registre, 14 en courriers déposés en permanence, ou regus par voie postale, 24 sur I'adresse mail
dédiée sur le site de la CCHPB.

Un courrier, émanant, de Madame Célia BEST, arrivé le 6 novembre 2025, est hors délai.

Il 'y a parmi ces observations quelques doublons, certains contributeurs ayant a la fois déposé leurs
observations par mail ou sur le registre, puis les ayant ensuite renvoyées ou complétées.

1.5.2 Synthese par themes
J'ai classé les observations selon les thématiques les plus souvent abordées. Chaque thématique a été
déclinée en sous-thémes.

THEMATIQUES SOUS-THEMES

Hors-sujet

Modif n°1 : Mariano Problematique du remblaiement
Choix de la destination

Modif n°1 : Stang ar Bacol Pollution antérieure du site

Sur les déchets
Trafic routier- Fréquence

Autres
Modif n°1 : Changement de destination | Global
Qélordon
Créniat Vras
Révision Allégée n°1 : Kériforn Augmentation de zonage

Autre acces a la parcelle YK 586

Révision Allégée n°2 : Route de Tréogat | Satisfaction

Révision Allégée n°3 : Kervahut Proximité du réservoir de Moulin Neuf
Emprise du projet

Reglement écrit

Intérét du projet

Respect de I'environnement

Faiblesse évaluation environnementale
Autres

Révision Allégée n°4 : Le Helles Manque de réseau

Préservation des zones A

lllégalité du déclassement- maintien en zone UHb
Intégration dans le STCAL

Autres

Généralités Questions diverses

2 Observations formulées dans |le cadre de I'enquéte

L’essentiel des observations portent sur les procédures mises a I'enquéte cependant quelques observations
sont hors sujets elles sont au nombre de 7 (dont une en doublon), elles concernent soit des changements de
destination soit des changements de zonage. Les requérants ont tous été redirigés vers la CCCHPB, au siege
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de laquelle des cahiers de doléances sont ouverts en vue du projet d’élak
Intercommunal (PLUI).

Observations hors sujet

P-LANV-C-001 Arnaud et Valérie DOUGUET  Parcelle YN 62 demande un changement de destination. (10
pieces jointes

P-LANV-C-002 TCHING PIOU Sabrina Changement de zonage de la parcelle XB152. (6 piéces jointes) ‘

P-LANV-R-005 Famille SAUTREUIL DEVOUGE Demande un changement de zonage pour un terrain n°344,
en doublon avec le courrier C5 enregistré le 31/10/25

P-LANV-C-005 Famille SAUTREUIL DEVOUGE Doublon avec I'observation R5 déposée dans le registre le
27/10/2025

P-LANV-@-003 Isabelle MILLELIRI-Michele ROLLAND-Corinne QUENET Demande un changement de zonage
pour les parcelles AB 224, 85, 226 et A124 classées en zone 2AU,

P-LANV-@-005 Christiane PITON Demande un changement de destination pour deux batiments ‘

Réponse de la CCHPB : Demande a prendre dans le cadre de la concertation préalable sur le PLUi ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Toutes ces demandes sont hors sujet de la présente enquéte I

Les autres observations ont fait I'objet de synthéses regroupées par thématiques elles-mémes divisées en
sou-thémes. Au regard de chacune des procédures, ont été repris les avis des personnes publiques, les
questions du commissaire enquéteur et les réponses apportées par la CCHPB, parfois synthétisées, pour
faciliter la lecture. lls sont suivis des appréciations du commissaire enquéteur. La CCHPB n’a pas apporté de
réponses aux avis des personnes publiques associées.

2.1 Modification n® 1

2.1.1 Evolution de zonage secteur de Mariano

Thématigue du remblaiement

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : Peut-on construire sur des anciens remblais non stabilisés et suivant quelles
préconisations ?

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : Rappelle que sur le secteur de Mariano, méme si une évolution du zonage
parait justifiée, la partie dédiée a I'urbanisation a fait I'objet d’un vaste remblaiement et ne semble donc pas
la partie la plus appropriée pour y édifier des batiments, une forte pente subsiste sur la partie Nord de la
parcelle.

Réponse de la CCHPB : Les remblais ne constituent pas un caractere rédhibitoire a la constructibilité d’un
terrain méme si des études de sols préalables seront sans doute nécessaires pour les porteurs de projet. Les
futurs espaces a vocation résidentielle ne sont pas concernés par les fortes pentes.
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Thématigue du choix de la destination

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : De par sa situation proximité des écoles du centre-bourg et de 'EPHAD ce
terrain pourrait avoir une autre destination.

qu’une partie de la zone qui aura aussi une vocation de loisir (jeux pour enfant, jardin partagés, maintien des
terrains de tennis. Ces choix se justifie dans un souci de maintenir des espaces de rencontre et récréatifs
pour le voisinage, en particulier a destination d’un public jeune mais aussi les personnes agées qui peuvent y
trouver un espace de promenade.

| Réponse de la CCHPB : Les orientations projetées sur ce terrain sont multiples : le projet résidentiel n’occupe

I Avis de la DDTM : Elle rappelle que lors de la précédente approbation il avait été relevé un exces de zone UL

I sur la commune. L'OAP réalisée pour le développement résidentiel sur ce secteur indique que I'objectif
poursuivi sera d’environ douze logements minimum sur une base de 17 logements/ha. Cette programmation
est en contradiction avec lI'intégration de ce secteur dans I'enveloppe urbaine de la commune et les regles
de densités déterminées dans le PLU opposable (base de 25 logements/ha pour le pdle urbain). Il faut
justifier que le développement urbain depuis I'approbation du PLU respecte bien les densités moyennes
demandées par le SCoT.

I Avis du SIOCA : Il releve que I'augmentation du potentiel densifiable pourrait étre réhaussé au regard des
I objectifs du SCOT

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB réaffirme sa volonté de maintenir une zone de loisirs sur I
le secteur, en effet sur 2,4 hectares (24 000 m?) seuls 7 137 m? seront dédiés & la construction de logements.

« Le site de Mariano se situe sur une interface entre I'urbain et les espaces naturels et agricoles » en
contrebas au Nord se déploient des espaces boisés classés en A et N. Lors d’une visite sur le site jai pu
observer que les terrains de I'ancien camping en partie arboré, assuraient une certaine continuité avec ces
espaces boisés. Le site sert de promenade pour les habitants de la commune, il se trouve dans un quartier
pavillonnaire avec des logements implantés sur de grandes parcelles.

L’une des orientations du ScoT pour la trame verte et bleue préconise de préserver la qualité des lisiéres
forestieres en ménageant des espaces « tampons » non bdtis assurant la transition avec les espaces urbains
proches. L’argumentaire de compatibilité, développé dans I'articulation avec les objectifs du SCoT, souligne
que « le caractere arboré du site sa proximité a un corridor écologique secondaire et sa position en frange
urbaine du bourg imposent d’envisager un maintien de cette trame verte pour des raison écologiques et
paysageres. » Dans la réponse G une de mes observations (cf page ) la CCHPB confirme « ses ambitions de
maintenir une partie de ces boisements a travers les OAP ainsi que de prévoir des replantation sur la partie
Est s’inscrivant dans cette démarche de poursuivre cette continuité verte jusque dans le bourg ».

Les avis de la DDTM et du SIOCA, bien qu'’ils se référent aussi au SCoT, semblent antinomiques avec cette
orientation. Densifier I’habitat, tel que préconisé, pourrait étre préjudiciable a la qualité du site en tant
qu’espace tampon entre la zone urbaine et les espaces naturels et agricoles.

2.1.2 Evolution de zonage des secteurs « Ad » sur Stang ar Bacol
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P-LANV-R-011 M. et Mme BOLZER : Se demandent comment il est possible de mettre des déchets inertes ’
sur une ancienne décharge qui a déja été comblée par ajout de terres argileuses. Ne pas traiter les déchets
existants qui se trouvent dessous est un non-sens. ‘

P-LANV-C-014 Régis ROUFFET : Le courrier se présente sous forme d’une pétition signée par 23 personnes. ‘
Est-il prévu de dépolluer le site, suite a 'usage précédent de ce lieu comme décharge ? Pouvez-vous nous
renseigner sur la nature de ces déchets précédemment enfouis ? ‘

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : Cet espace a été autrefois une décharge publique ou étaient brilés sans tri
tous les déchets ménagers de la commune. Des déchets plus sensibles de déconstruction d’ordinateurs
étaient jetés la sans autorisation. L'entreprise de I'époque s’est ainsi débarrassée de déchets contenant des
métaux rares et des matieres polluantes. Pour finir la mairie avait recouvert le site d’'une couche de terre ne
permettant plus d’évaluer la pollution. Est-ce qu’un sondage des sols a été réalisé pour évaluer cette
pollution ? Et quid des écoulements vers le ruisseau de Creac’h Ru qui coule directement dans la réserve
d’eau du pays bigouden ? Il faudra d’abord dépolluer avant de commencer a exploiter le site. ’

Réponse de la CCHPB : La dépollution du site n’est pas envisagée sur ce site. |l n’est en effet pas inscrit dans ‘
le référentiel des sites BASIAS (Anciens Sites Industriels et Activités de Service) ni SIS (Secteurs d’Information
sur les Sols) qui recensent les sites faisant I'objet de pollutions avérées ou suspectées nécessitant une
vigilance particuliere en cas de changement d’usage.

L'extension du site ne se fait que sur I'emprise des remblais existants sans empiéter sur des espaces de
production agricoles. A I'inverse, la zone AD1 actuelle rogne en partie des parcelles agricoles. ‘

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : Rappelle que la zone AD1 correspond a une ancienne décharge qui a été ’
réhabilitée et recouverte d’'un matériau argileux afin d’éviter les infiltrations d’eau. L’extension du site se fait
sur un terrain agricole réduisant ainsi sa surface. ’

Réponse de la CCHPB : Il convient de rappeler que la création d'un espace de dép6t de déchets inertes releve ‘
du régime des Installations Classées pour la Protection de [I'Environnement (ICPE) soumises a
enregistrement. Le projet devra faire I'objet d'un dossier d'autorisation d’exploitation auprés de la DREAL
afin d’obtenir une autorisation préfectorale. Dans le cadre de cette demande d'autorisation, le porteur de
projet s'attachera a décrire I'état initial du site, notamment ses caractéristiques géologiques et
hydrogéologiques, et plus largement a analyser les effets directs et indirects, temporaires et permanents de
I'installation sur I'environnement (voir article R.541-66 du Code de I'Environnement).

Appréciation du commissaire enquéteur : Plusieurs personnes venues en permanence on fait état de
déversements de déchets polluants voir toxiques durant la premiere exploitation du site. Site qui était a
I’époque la décharge communale ot semble-t-il il n’y avait pas de contréle des déversements effectués. Pour
rappel les déchets ont été stockés sur le bassin versant allant & Moulin Neuf (réservoir d’eau potable pour le
pays bigouden).

Donc, méme si le site n’est pas inscrit dans le référentiel des sites BASIAS (Anciens Sites Industriels et Activités
de Service) et SIS (Secteurs d’Information sur les Sols) un doute subsiste. Une vigilance particuliere semble
nécessaire, avec I'obligation de faire au préalable une étude du sol en profondeur avant toute nouvelle
autorisation d’exploitation.
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P-LANV-C-003 Christophe et Véronique VINCENT : Demandent la nature exacte des déchets prévus et quel
sera leur niveau de dangerosité pour I'environnement et les habitants proches ?

P-LANV-C-003 Christophe et Véronique VINCENT : Demandent comment le stockage des déchets sera ‘
possible sur un terrain plat ? S’il s’agit d’énormes monticules, I'aspect visuel ne dégradera-t-il pas
I'environnement du hameau tout proche ? ‘

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : Le volume des déchets modifiera le relief du secteur, jusqu’a quelle hauteur ‘
ce site sera utilisé ? Comment a été dessinée cette zone ? Elle ne prend pas en compte la totalité de
I'ancienne décharge et grignote une partie du champ agricole mitoyen.

P-LANV-C-014 Régis ROUFFET Le terrain étant plat, comment le stockage des déchets sera possible ? S’il ‘
s’agit d’énormes monticules, I'aspect visuel ne dégradera-t-il pas I'environnement du hameau tout proche ?
Quelle sera la nature de tous les déchets prévus ? Quelle sera leur niveau de dangerosité pour
I’environnement et les habitants proches ? ]

Réponse de la CCHPB : Concernant l'impact sur les environnements batis proches, les premieres habitations ‘
sont situées a environ 270 metres avec plusieurs écrans boisés qui sont protégés au PLU donc une
atténuation des covisibilités qui resteront largement limitées.

Concernant le projet d'unité de stockage, celui-ci relévera du régime des Installations Classées pour la
Protection de I'Environnement (ICPE) soumises a enregistrement. |l devra faire I'objet d'une demande
d'autorisation d’exploitation auprées de la DREAL afin d’obtenir une autorisation préfectorale. C'est dans le
cadre de cette demande d'autorisation que les points relatifs a la nature des déchets et la fréquence des
déversements, et plus largement I'analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents de
l'installation sur I'environnement, seront étudiés (voir article R.541-66 du Code de [I'Environnement).
Cependant au regard des surfaces engagées, la concrétisation d'un tel projet devrait rester a une échelle
limitée.

Il convient de rappeler que dans le PLU opposable, une zone AD3 est effective sur un périmetre nettement
plus large (prés de 2 hectares) et plus proche du hameau de Stang ar Bacol (environ 80 m des habitations les
plus proches). Dans le cadre de la modification, ce zonage serait supprimé et rétabli en zone naturelle en
guise de compensation.

Appréciation du commissaire enquéteur : L’inquiétude des riverains est toute Iégitime dans la mesure ou le
nouveau secteur Ad3 est une ancienne décharge ol les possibilités d’enfouissement pourraient étre
inenvisageables.

D’autre part, il ne faut pas perdre de vue que I'ancienne zone Ad3 rétablie en zone naturelle et présentée
comme une mesure de compensation, est, depuis I’approbation du PLU en 2022 concernée par une protection
d’espace boisé classé rendant impossible tout défrichement de la zone et, par Id méme la rendant inutilisable
a la fonction de stockage

Thématique : Trafic routier — Fréquence

Enquéte publique du 07 octobre au 05 novembre 2025 Conclusions et avis du CE
Page 10



Envoyé en préfecture le 13/03/2026
Modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de Plonéour-Laf geci en préfecture le 13/03/2026

Publié le

P-LANV-C-003 Christophe et Véronique VINCENT: Demandent : pa

ID.: 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

déversements des déchets seront-ils effectués ? L’itinéraire d’accés de cesvemcuresestmraunpre—

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : D’autre part, avez-vous évalué I'augmentation du trafic des camions dans

un village ou le réseau routier n’est pas du tout adapté ? OU beaucoup de familles avec des enfants résident
?

P-LANV-C-014 Régis ROUFFET : Quelle sera la fréquence des déversements ? Ces déversements auraient-ils
lieu en semaine et/ou les week-ends ? Par quel type de véhicules ces déversements seront-ils effectués ?
Quel sera l'itinéraire d’acces des véhicules ?

Réponse de la CCHPB : Sur la question du calibre de la voie de desserte, la D240 est une voie départementale
qui offre une largeur suffisante au passage de véhicules lourds. Ce changement de zonage ne constitue pas
un projet opérationnel. La création d’un espace de stockage devra faire I'objet d'une demande d'autorisation
d’exploitation auprés de la DREAL afin d’obtenir une autorisation préfectorale. C'est dans le cadre de cette
demande d'autorisation que les points relatifs a la nature des déchets et la fréquence des déversements, et
plus largement I'analyse des effets directs et indirects, temporaires et permanents de l'installation sur
I'environnement notamment en matiere de trafic routier, seront étudiés (voir article R.541-66 du Code de
I'Environnement).

Appréciation du commissaire enquéteur : La réponse de la CCHPB comme précédemment souligne bien que
nous ne sommes pas en phase opérationnel et que pour la mise en service de cet espace de stockage une
autorisation préfectorale sera nécessaire impliquant de ce fait une étude des points soulevés dans les diverses
observations. Cependant les observations soulevées durant cette enquéte montrent l'intérét et I'inquiétude
des riverains sur ce sujet, ce qui devrait étre pris en compte lors de la phase de demande d’exploitation, par
une véritable information du public.

Thématigue : Questions diverses

P-LANV-C-014 Régis ROUFFET : Qui gerera le site (COMCOM ou entreprise privée) ? Le site est excentré par
rapport a la commune, pourquoi ne pas choisir un lieu plus central pour en faciliter I'acces ?

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : La zone AD3 ancienne carriére non remblayée est plus appropriée pour le
stockage de déchets inertes.

Réponse de la CCHPB : L'ancienne carriere est aujourd'hui couverte par une protection d'espace boisé classé.
La suppression de cette protection demanderait en premier lieu une procédure de révision allégée du PLU,
puis une autorisation de défrichement aupres du Préfet. De plus, ce secteur se situe sur une téte de bassin
versant et s'integre dans une continuité écologique repérée dans le PADD du PLU opposable, rendant
impossible toute modification en dehors d'une révision générale du document. La zone transformée en AD3
fera I'objet d'aménagement visant a une meilleure répartition des gravats existants.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le sujet a déja été évoqué plus haut, la réponse de la CCPHB
explicative et détaillée coupe court a toute polémique.

2.1.3 Changements de destination
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Thématique : En globalité

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : Favorable a tous les changements de destination envisagés dans la mesure ’
ou ils nimpactent pas une activité agricole : pour la préservation de batis patrimoniaux, pour répondre a un
besoin de logements sur la commune pour donner du travail aux entreprises du batiment. ‘

Réponse de la CCHPB : La transformation, via permis de construire, de ces batiments est soumise a un avis ‘
conforme de la CDPENAF qui, pour le cas de Quélordan a déja donné un avis négatif pour des raisons de
proximité aux batiments agricoles. De plus, les regles actuelles du PLU s'avérent limitantes a la création d'un
nouveau logement sur ce secteur. Un arbitrage sera fait ultérieurement par les élus communautaires sur ce
point de modification, selon les avis des personnes publiques associées déja recus et du rapport et
conclusions de la commissaire enquétrice.

Changement de destination : Qélordon

P-LANV-C-004 Mathilde VOLANT : Propriétaire du batiment situé sur la parcelle YV 168 pour laquelle elle ‘
demande un changement de destination afin de pouvoir y installer le siege de son entreprise (reprise de
I'exploitation familiale) elle explique I'abandon de son projet initial sur la parcelle YV93 lié au colt trop
important des travaux, Elle apporte aussi I'assurance qu’il n’y a plus de hangar dédié a I'agriculture a moins
de 200 meétres du batiment. (2 piéces jointes) ’

Appréciation du commissaire enquéteur : Pour m’étre rendue sur place, j’ai pu constater qu’effectivement il I
n’y avait plus de hangar dédié a I’agriculture a moins de 200 métres, contrairement a ce que laisse penser les
vues aériennes

Changement de destination : Créniat Vras

P-LANV-R-008 Rémy TOULLEC : A bien pris connaissance du changement de destination demandé et s’est
assuré qu'’il n’y avait pas d’erreur.

Appréciation du commissaire enquéteur : M. TOULLEC lors de sa venue m’a indiqué qu’il n’était pas
agriculteur qu’il n’y avait aucune activité agricole sur sa propriété.

I Avis de la Chambre d’Agriculture : Il existe déja pres d’une soixantaine de batiments étoilés sur la commune. ‘
Un avis négatif est évoqué par la Chambre d’agriculture pour Qélordon et Créniat Vras par rapport a la
proximité de batiments qui ont vraisemblablement un usage agricole a ce jour. ‘

Avis de la CDPENAF : Le projet de modification du PLU identifie 4 batiments susceptibles de changer de ‘
destination, dans des fiches récapitulatives qui reprennent une partie des critéres fixés par la CDPENAF,
manquent cependant les critéres liés a la possibilité de création d’un systéme d’assainissement autonome et
a la présence d’au moins deux habitations principales de non-actifs agricoles au sein du hameau. Concernant
les batiments identifiés a Qélordan et Creniat Vras, la photographie aérienne montre la présence de hangars
pour lesquels I'absence d’activité agricole n’est pas démontrée (un avis défavorable pour ce motif a déja été
donné a une demande de permis de construire relative au changement de destination d’un batiment déja
identifié a Qélordan). La CDPENAF est favorable au changement de destination du batiment situé a
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Vras et Trégalet. T

Appréciation du commissaire enquéteur : En ce qui concerne Qélordan, la COPENAF a précédemment donné
un avis négatif a une demande de permis de construire relative au changement de destination d’un bédtiment
déja identifié. Ce bdtiment n’est pas celui pour lequel Mile Mathilde VOLANT demande aujourd’hui le
changement de destination et pour lequel la CDPENAF a émis un avis défavorable car la photographie
aérienne montre la présence d’un hangar pour lequel 'absence d’activité agricole n’est pas démontrée. Or,
pour m’étre rendue sur place, j’ai pu constater qu’il n’y avait plus de hangar dédié a I'agriculture a moins de
200 meétres.et aucune activité agricole tres proche, celle-ci ayant été déplacée plus loin. C’est pourquoi, Mlle
VOLANT, qui doit reprendre I'exploitation familiale, fait cette demande de changement de destination, elle a
besoin d’un logement non loin de son activité. Elle n’est concernée que par la parcelle YV 0168 (dont elle est
propriétaire). Cette parcelle fait partie d’un bdtiment composé de 4 parcelles, les 3 autres parcelles
appartenant a un autre propriétaire qui lui n’a pas fait de demande de changement de destination. Devant la
qualité architecturale du bdtiment et compte tenu du fait qu’il n’y a plus aucune activité agricole proche, il a
été décidé de demander le changement de destination pour le tout.

La Chambre d’agriculture a émis un avis défavorable pour les changements de destination sur Qélordon et
Créniat Vras.

La CEDPENAF a émis un avis favorable pour le changement de destination sur Kergambae Vras et est
défavorable aux changements de destination sur Qélordon, Créniat Vras et Trégalet. Quelque soit I'avis a
I'issue de I'enquéte publique, les propriétaires courent le risque de voir un refus émanent de la CDPENAF a
toute demande de permis de construire.

2.1.4 Prescription de protection des rez-de-chaussée commerciaux

Avis de la CCl du Finistere : La CCl approuve la mise en place d’un linéaire de protection des rez-de-chaussée
qui permettra de conserver leur caractere commercial ou de services. Néanmoins, le tracé proposé
comporte de nombreuses ruptures linéaires, ce qui nuit a I'efficacité du dispositif. Il serait préférable d’axer
les efforts de protection au sein du périmetre de centralité avec un linéaire non discontinu a partir de la
place de la République. Cela permettra de concentrer I'offre commerciale dans le coeur du bourg, ce qui
correspond aux attentes des consommateurs. La CCl émet un avis favorable sur la modification n°1 du PLU
avec une réserve concernant le linéaire de protection.

Appréciation du commissaire enquéteur: L’avis de la CCl est pertinent, en conseillant d’éviter la I
dissémination du dispositif par des mesures de protection axées sur le périmétre de centralité avec un linéaire
non discontinu a partir de la place de la République, ce qui contribuerait a une véritable redynamisation du
centre-bourg

2.1.5 Modification des regles sur les marges de recul et les clétures et les regles de
stationnement

Observation du commissaire enquéteur : Concernant les régles de stationnement, y a-t-il des prescriptions I
concernant I'aménagement des places de stationnements, notamment pour éviter I'imperméabilisation des I
sols ?

Réponse de la CCHPB: Non, a ce jour le PLU n’impose pas de prescriptions particulieres pour les
stationnements.
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Appréciation du commissaire enquéteur : Il est dommage que dans le PLU af
aucune prescription a I'encontre de I'imperméabilisation des sols. Cetté
I'opportunité de rajouter au reglement [I'obligation d’éviter pour les places de stationnement
I'imperméabilisation des sols par des dispositifs adaptés.

2.2 Révision allégée n°1 : Kériforn

Thématique : Augmentation de zonage

P-LANV-C-006 Jean-Noé&l SOURON : Concerné par la révision allégée n°1 du PLU secteur de Kériforn, est
favorable a la proposition mais demande une augmentation du zonage.

Réponse de la CCHPB : Pas de réponse ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Le terrain de M. SOURON a été classé en zone N dans le PLU
opposable approuvé en 2022. Il est proposé d’en classer une partie en zone 1 AUhb intégrée dans une OAP,
dont la desserte principale proposée doit permettre I'accés a la parcelle YK 546 depuis la rue de Kériforn. J'ai
rencontré M SOURON lors d’une visite sur site, il n’a pas I'intention dans I'immédiat de permettre ce passage.

Thématique : Acces parcelle YK 586

P-LANV-C-008 Jean-Jacques GUENEC : Propriétaire d’'une parcelle sur Kériforn en zone UHC avant le PLU
approuvé de 2022 qui a été classée en zone N « par erreur » en effet cette parcelle étant enclavé, une action
avait été engagée avec la mairie de Plonéour afin de lui en permettre I'accessibilité par une permission de
voirie accordée le 30 mai 2020. M. Guenec demande juste le respect de ces engagements, ainsi que de
pouvoir se raccorder aux divers réseaux qui passent dans la parcelle communale. Il demande juste que 374
m? de sa parcelle redevienne constructible et ne voit pas la justification d’une révision de cette ampleur.
L'accés tels que présenté dans I'OAP par le terrain du voisin étant rendu impossible par le refus de ce
dernier. (5 piéces jointes) ’

P-LANV-R-011 M. et Mme BOLZER : Considérent que l'accés au terrain de M. Guenec devrait se faire tel ‘
qu’il avait été prévu avant cette révision. Qu’il devrait pouvoir construire sa maison sans lier ce projet a la
propriété de M. Souron. ’

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : Cette révision n’a pour but que de permettre I'acces aux parcelles YK546 ‘
et YK 586 totalement enclavées afin que le propriétaire puisse y construire une habitation. Des autorisations
d’acces ont été délivrées antérieurement par la Mairie a partir du domaine communal, ce qui peut
permettre de desservir aisément la parcelle sans avoir a ouvrir une zone constructible plus vaste. ]

Réponse de la CCHPB : Le projet ne peut pas favoriser individuellement un seul propriétaire au risque de le ‘
fragiliser juridiqguement. Dans un souci d'impartialité et d'équité, le découpage qui intégre donc plusieurs
propriétaires. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : M. GUENEC est propriétaire d’une parcelle qui était constructible
mais enclavée avant I'approbation du PLU révisé en 2022. Des démarches étaient en cours avec la mairie de
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borde. Un géomeétre a proposé une modification du parcellaire cadastral A0S, 2

de Plonéour-Lanvern a accordé le 30/05/2020 une autorisation de voierie accordant I'accés au terrain de M.
GUENEC (YK 546) sur le parking de la commune (section AH 277). Par un courrier en date du 15/04/2021 la
mairie revient sur la permission de voierie accordée le 30/05/2020, proposant de céder au profit de M.
GUENEC une bande de terrain en limite sud de la parcelle cadastrée YK 351 (Propriété de M. SOURON) pour
relier la voie communale & sa parcelle. Ceci évitera tout inconvénient lié a I'utilisation du stade et permettra
une solution durable contrairement a une permission de voierie qui pourrait étre remise en cause dans le
temps.

On peut comprendre le désarroi de M. GUENEC lorsqu’il a appris que depuis 2022 son terrain n’était plus
constructible en dépit de toutes les démarches et engagements de la mairie. Cette révision apparait comme
une décision de corriger une erreur lors de I'élaboration du PLU. Pour cela il a été décidé dans « un souci
d’impartialité et d’équité » de modifier le zonage a la fois des parcelles de Mrs. GUENEC et SOURON de N en

1 AUhb en réalisant des OAP, avec la création d’une desserte principale passant par le terrain de M SOURON
qui reliera la parcelle de M. GUENEC a la rue de Kériforn.

Ce qui pourrait ne pas résoudre le probléme d’acces a la parcelle de M GUENEC, qui a aujourd’hui besoin de
construire rapidement son habitation principale, si M SOURON ne décide pas parallélement de réaliser une
opération sur sa parcelle.

Avis de la DDTM : Avis défavorable dans la mesure ol I'agglomération de Plonéour-Lanvern comporte déja
un potentiel de densification a exploiter en priorité et des zones AU encore non consommées. En effet le
dossier de révision allégée ne comporte ni bilan de I'’évolution du bati depuis I'approbation du PLU de 2022,
ni justification de la création de nouveaux secteurs constructibles. La fragmentation d’une zone N ne semble
pas judicieuse sur ce secteur. ‘

Avis du SIOCA : Avis défavorable, car I'ouverture a I'urbanisation en extension de ce secteur ne semble pas
justifiée au regard des capacités actuelles en densification et zones AU existantes.

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB a fourni, en réponse a une de mes observations, un
tableau sur I'état de consommation des zones a urbaniser pour du logement ainsi qu’une carte de
localisation de ces zones (Cf page 32-33 de la conclusion)

2.3 Revision allégée n°2 : Route de Tréeogat

Observation du commissaire enquéteur : Dans la synthése de I’état initial sur la gestion des eaux pluviales I
(P.14) : dans les enjeux potentiels, le rejet des eaux pluviales directement dans le fossé crée un risque de
pollution (hydrocarbures par ex.) Pourrait-on prévoir une filtration avant le rejet ?

Réponse de la CCHPB : A priori non, il n’y a pas d’obligation. Ces dispositifs sont obligatoires par exemple sur ‘
des infrastructures de type ISDND mais dans le cas présent, le code de I'urbanisme ne peut pas imposer ce
type de dispositif. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : L’un des enjeux potentiel reconnu est le risque de pollution lié au
rejet des eaux pluviales directement dans le fossé, méme si le code de I'urbanisme ne I'impose pas il pourrait
étre envisagé une recommandation pour la prise en compte de ce risque en préconisant pourquoi pas, la mise
en place d’un systeme de filtration.

2.4 Revision allégee n°3 : Kervahut
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Thématique : Proximité du réservoir de Moulin Neuf

P-LANV-@-012 : Stéphane Le DOARE Pdt de la CCPBS : Rappelle que le secteur de Kervahut est inclus dans
les périmetres de protection de captage de la retenue du Moulin Neuf instaurés par I'arrété préfectoral du
15 juin 2009 modifié le 24 février 2022. La retenue du Moulin Neuf constitue 'unique ressource en eau du
Pays Bigouden Sud. La retenue est identifiée dans le SDAGE comme plan d’eau prioritaire pour la réduction
des apports et des transferts en phosphores diffus. La qualité de I'eau reste un enjeu trés fort et a ce titre,
une attention particuliere doit étre apportée sur le traitement des eaux usées, la gestion des eaux pluviales
et la préservation du bocage existant.

Réponse de la CCHPB : Les ajustements réglementaires proposés seront ajoutés pour encadrer davantage le
futur projet.

P-LANV-C-013 Bernard MARTIN : Considére que l'implantation du projet dans cette zone de protection
rapprochée n’est pas conforme avec I'article R1321-13 du code de la santé modifié par décret N2022-1720
du 29 déc. 2022-artl:A l'intérieur du périmetre de protection rapprochée, sont interdits les travaux,
installations, activités, dépdts, ouvrages, aménagement ou occupation des sols susceptibles d’entrainer une
pollution de nature a rendre I'eau impropre a la consommation.

P-LANV-@-018 Benoit AGNES : Le requérant craint qu’un tel aménagement dans une zone de protection P2,
en cas de fréquentation assidue ne risque de poser des probléemes d’évacuation a la fois des eaux usées et
des eaux pluviales en I'absence de réseaux collectifs. ’

P-LANV-@-019 Sophie GROSJEAN : La requérante craint que des constructions et des aménagements ‘
destinés a un public nombreux ainsi que I'affluence des visiteurs et des véhicules altérent la qualité de I'eau
de la seule réserve d’eau potable du Sud du Pays Bigouden. ’

P-LANV-@-020 Bernard TREBERN « Bretagne Vivante » : L’anse de Kervahut est interdite a la péche de loisir,
il ne faudrait pas que la création du centre culturel augmente de fagon notable la fréquentation sur les bords
de I'eau, ne pas créer de cheminement entre la zone concernée et le plan d’eau. ’

P-LANV-@-023 Janick MORICEAU : La requérante constate qu’il manque dans le dossier I'avis de OUESCO ’
gestionnaire du SAGE et celui de le CCPSB gestionnaire du plan d’eau. S’étonne que I'on maintienne ce projet
a cet endroit alors qu’il est dans le périmetre rapproché de la seule réserve d’eau potable pour tout le Pays
Bigouden sud. ‘

P-LANV-@-024 Frédéric HEREMBERT-LARNICOL : Plusieurs raisons : accentuation du mitage du territoire ’
communal, il s’agit de l'unique réserve d’eau potable de la partie Sud du Pays Bigouden. Il y a risque
d’impacter la faune et la flore qui étaient protégées jusque-la. Il faut limiter les constructions et la
fréquentation du site car il risque d’y avoir un probléme avec I'évacuation des eaux usées qui en cas de
débordement pourraient se déverser dans la retenue. ]

Avis de la DDTM : Avis trés réservé, le dossier présenté ne permettant pas d’appréhender les risques ‘
potentiels concernant la ressource et la qualité des eaux alors que le projet de STECAL est situé en périmetre
rapproché de protection de captage. ‘
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P-LANV-C-013 Bernard MARTIN : Il n’y a pas de réseau d’eaux usées ce qui implique la construction d’une |
station d’épuration individuelle au fonctionnement aléatoire sans études de faisabilité ni d’études de sol
permettant d’assurer I'assainissement des eaux usées ni dimensionnement des drains adaptés alors que
diverses activités sont prévues hotellerie/appartement, restauration, salle d’exposition. Le tout a proximité
de la retenue déja mal en point. Il n’y a pas de réseau des eaux pluviales ce qui implique de réaliser une
filtration des eaux de lessivage du parking qui peuvent étre chargées d’éléments chimiques hautement
dangereux pour la santé humaine, Il faut aborder aussi le risque d’incendie, car la pose de panneaux solaires
impose l'utilisation de produits chimiques comme les mousses hautement polluantes. ‘

P-LANV-@-020 Bernard TREBERN « Bretagne Vivante » Le projet de révision ne parle que de la nécessaire
mise en place d’un systeme d’assainissement individuel adapté. Mais un espace de restauration ainsi que
I'accueil du public vont entrainer un flux important d’eaux usées, le site est-il capable de le supporter ? L’avis
de OUESCO et du SAGE-Ouest Cornouaille semblent primordial. ‘

Avis de la Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud (CCPBS) : Le projet s’inscrit au contact d’un
milieu trés sensible notamment sur la question de I'accueil du public. Cela raméne a la question de
I’assainissement et de son dimensionnement / sa mise aux normes lié a la présence plus ou moins appuyée
d’un public (résidence d’artiste et accueil des visiteurs). Il convient de s’assurer que la capacité de
I'infrastructure sera suffisante. ‘

Réponse de la CCHPB: Les installations projetées ont aussi pour objectif une mise aux normes des
infrastructures d’assainissement afin d’assurer une conformité sanitaire des rejets. Dans ce cadre, un bureau
d’études spécialisé a été mandaté pour concevoir un systéme d’assainissement adapté, garantissant la
protection de la ressource en eau et I'absence de risque pour le milieu naturel. Il convient de rappeler que ce
projet vise a une fréquentation raisonnée du site (80 personnes maximum pour des événements ponctuels)
ce qui rend les risques d’atteinte sur la ressource particulierement limités :

- 19 emplacements de stationnement seulement, aménagés sans impact sur les racines et avec sols
perméables.

- Recours aux mobilités douces et a un systéeme de navettes organisé avec les commerces du bourg.
- Mise en place d’un systeme de réservation visant a réguler les visites et a préserver la quiétude du site.

- Limitation de I'ouverture au public uniquement du vendredi midi au dimanche soir, de septembre a
mai, les autres jours étant réservés aux groupes scolaires et associatifs.

- En été, accueil limité a trois artistes en résidence. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Le sujet de la proximité du plan d’eau de la retenue de Moulin Neuf,
unique ressource en eau pour le Pays Bigouden Sud et, du risque de pollution engendré par le projet est
récurent. L’aménagement envisagé sur le site tel que présenté dans le dossier d’enquéte publique est
sommaire. Les porteurs du projet « Kervahut », ont continué, parallélement & la demande de changement de
zonage, des études, affinant les différents aspects du projet. Au cours d’une visite sur site, j’ai recu beaucoup
d’informations concernant leur implication pour cet endroit, leur désir de le protéger en limitant, le plus
possible, toutes interventions qui pourrait lui nuire, les documents déposés durant I'enquéte en sont le
témoignage :

En ce qui concerne le traitement des eaux usées, une étude a été réalisée par le bureau d’études REAGIH en
septembre 2025, qui préconise la mise en place d’un assainissement individuel qui par sa conception, le suivi
envisagé et sa position sur le site n’impactera pas la retenue du plan d’eau du Moulin Neuf.
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L’un des principaux arguments sur ce risque de pollution, engendré par le pro
du lieu. Le paragraphe du réglement concernant les destinations et sous-de
polémique en citant que ne sont admises que «les salles d’art et de spectacle, hébergement et
restauration... ». En étudiant certaines observations du public et des PPA on s’apercoit que le projet est
ressenti comme un espace s’apparentant a un lieu culturel destiné a recevoir un large public avec hétellerie et
restaurant. La réponse de la CCHPB a ce sujet exprime clairement la position des porteurs de projet (ce qui
m’a d’ailleurs été confirmé lors de ma visite sur site), qui souhaitent limiter la fréquentation du site par la
mise en place d’un systéeme de réservation, en ne créant que 19 places de parking, et en limitant I'ouverture
au public du vendredi midi au dimanche soir et de septembre a mai.

Pour ce qui est de la résidence d’artiste elle sera limitée a 3 artistes I'été.

Le service de restauration se limitera lui @ une simple cafétéria proposant des boissons et des viennoiseries.

Thématigues : Emprise du projet et reglement écrit

Avis CCPBS -LANV-@-012 - Stéphane Le DOARE Pdt de la CCPBS : Le réglement du PLU sur ce STECAL permet
sur cette nouvelle zone At une surface batie sur I'ensemble de la zone de 1800 m?d’emprise au sol, sans
préciser quelle est I'emprise existante conservée, celle démolie et par conséquent le potentiel qui resterait
en vue de la réalisation de nouvelles constructions. Cette précision permettrait de garantir au regard de la
sensibilité du site que I'emprise au sol autorisée réponde exactement aux besoins identifiés pour la mise en
ceuvre du projet indiqué page 7 de la notice.

Réponse de la CCHPB : Des ajustements dans la rédaction seront menés afin d’encadrer plus strictement le
futur projet dans son emprise batie.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les porteurs de projet ont fourni un plan masse (annexé en piece I
jointe dans la partie 1 du rapport), sur lequel apparait les surfaces des bdtis existants et les surfaces des
bétiments projetés : les bdtis existants représentent une surface totale de 1360,40 m? les bdtiments projetés
qui s’inscriront dans les espaces des anciens bdtis représentent eux une surface totale de 1433,33 m? soit une
différence de 73,33 m? ce qui & I'échelle du projet est négligeable. Mais effectivement il est nécessaire que le
reglement encadre strictement le futur projet dans son emprise bdtie.

Avis CCPBS -LANV-@-012 - Stéphane Le DOARE Pdt de la CCPBS : L’évolution du reglement écrit autorise ’
dans cette future zone At, une hauteur limitée a 12 métres, en n’étayant pas la hauteur des constructions
existantes sur ce secteur, mais également I'impact pouvant étre généré sur le grand paysage en autorisant
une hauteur de cette importance sur ce site. ]

Réponse de la CCHPB : Les ajustements réglementaires proposés seront ajoutés pour encadrer davantage le
futur projet.

Appréciation du commissaire enquéteur : Pour l'instant le projet n’a pas de hauteur strictement définie, pour
limiter I'impact visuel sur le site depuis la retenue d’eau il conviendrait a la fois de s’appuyer sur les hauteurs
du bdti existant et de faire une simulation de I'intégration du projet dans le paysage. La CCHPB s’engage a
revoir le reglement afférent a la zone, ce qui permettra de mieux encadrer le projet et surtout d’informer de
facon efficiente les porteurs de projets sur ce qui leur est autorisé.

Avis de la CDPENAF : C’est un avis défavorable a I'unanimité, car la délimitation trés large de ce secteur (10
085 m?) et les dispositions réglementaires s’y afférentes ne sont pas suffisamment restrictives pour garantir
la préservation d’un site trés sensible sur le plan environnemental et paysager.

Enquéte publique du 07 octobre au 05 novembre 2025 Conclusions et avis du CE
Page 18



Envoyé en préfecture le 13/03/2026
Modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de Plonéour-LaN gec; en préfecture le 13/03/2026

De fait, le secteur ne correspond donc pas a la notion de STECAL qui doit PRt

ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

d’accueil limitée i

Avis du SIOCA : Il faut étre vigilant quant au devenir du site a I'avenir. Si pour des raisons économiques, la
propriété change, il faut étre limitatif des a présent, a la fois dans le réglement et dans I'OAP.

Avis de la DDTM : Tout STECAL devant avant tout préserver le caractére naturel ou agricole, il est nécessaire ‘
de limiter la surface du STECAL et fixer les conditions, de hauteur et de densité dans le reglement.
Actuellement la surface de 10 085 m? est trop importante et les régles proposées sont trop permissives. En
plus des OAP préconisées, il y a nécessité de travailler le réglement afin de mieux encadrer ce qui pourrait
étre construit/aménagé. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Sur le plan masse annexé dans la partie n° 1 du rapport, on
remarque que 'emprise du projet a été diminuée elle ne représente plus qu’une surface de 8697 m2 Les
porteurs de projet, par leur courrier ont apporté des réponses aux réserves exprimées, et sont préts a
améliorer encore leur proposition. De son c6té la CCHPB s’engage a apporter tous les ajustements
reglementaires afin de mieux encadrer le projet.

Le SIOCA s’inquiete pour des raisons économiques du risque de changement de propriété, la réponse des
porteurs de projet a le mérite d’étre a la fois instructive et claire : ils rappellent «que la création d’un fonds
de dotation a I'art contemporain est une structure juridique pérenne garantissant la poursuite d’une mission
d’intérét général, non consomptible la dotation permet d’inscrire les activités du fonds dans le temps. Les
statuts du fonds ne permettent pas de modifier I'objet de la mission (promouvoir I'art contemporain sur le
territoire) ni de céder si ce n’est a un autre fonds de dotation comparable les biens acquis et les
aménagements réalisés. »

Thématique : Intérét du projet

P-LANV-R-004 M. et Mme Le BORGNE : Apres visite du site sont enthousiasmés par le projet culturel, la
démarche des propriétaires témoigne d’une vraie nécessité de s’inscrire dans le territoire et de créer du lien.

P-LANV-R-006 Frangoise LEBEAU : Ce projet d’'implantation et d’ouverture de la fondation « Kervahut » est
une initiative ambitieuse et prometteuse qui ne manquera pas de rayonner sur I'ensemble du Pays Bigouden
et de fédérer les initiatives de tous les acteurs culturels du territoire dont je fais partie en tant que
Présidente d’une galerie d’art installée a Penmarc’h. ’

P-LANV-R-007 Sylvain PRUNENEC : Le projet du Fond « Kervahut » permettra a des artistes d’intervenir ‘
aupres des habitants de Plonéour et du territoire. Artiste chorégraphique moi-méme, je sais combien ce type
de projet au-dela des propositions artistiques, permet un tissage humain (au travers des pratiques
artistiques) notamment en direction des enfants (des écoles), des personnes en EPAHD ou personnes en
situation de handicap. Au travers de rencontres et d’ateliers ce projet participe a la cohésion du tissu social
du territoire. ’

P-LANV-R-009 Sylvain MERESSE : Souligne I'intérét du projet pour dynamiser il représente une chance pour ‘
tout le monde.

P-LANV-R-010 Isabelle RICHARD : Favorable au projet pour sa belle optique d’intégration dans le pays. ’
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s’ouvrir ainsi a I'art contemporain. Intérét aussi pour la commune de Plonéobtrrarvermgurrcortroucra—a
qualifier dans le domaine culturel en constituant un facteur d’attractivité.

P-LANV-@-006 Flore BERGOUGNOUX : Intérét du projet du point de vue artistique et culturel mais aussi
pour le territoire et ses habitants.

P-LANV-@-007 Christel DURAND : Intérét du projet pour dynamiser la vie locale espace de rencontre,
d’échanges et de création accessible a tous.

P-LANV-@-008 Marine ACKER : La création de ce lieu représente une véritable richesse pour le territoire un ‘
véritable espace de rencontres. La mise en place de projets pédagogiques en lien avec les structures
éducatives ainsi que les partenariats envisagés avec les acteurs culturels et associatifs du territoire va
renforcer le dynamisme du tissu local. ‘

P-LANV-@-009 Carole PRONOST : Exprime son contentement d’avoir un tel lieu d’exposition a proximité. ‘
Faire venir des artistes en résidence présente une opportunité d’échange et de rencontres avec les habitants
du territoire. ‘

P-LANV-@-010 Elisabeth HUET : Intérét de ce projet pour le territoire et ses habitants en particulier pour les
enfants des écoles grace a un partenariat qui leur permettra de découvrir ce domaine artistique.

P-LANV-@-015 Michel CANEVET : Le projet va permettre la suppression d’anciens batiments agricoles avec ’
de I'amiante, il integre parfaitement la situation prés du plan d’eau du Moulin Neuf, dans un esprit de
préservation environnementale des espaces dits sensibles. C'est une véritable opportunité. ’

P-LANV-@-016 Thomas DELAPORTE : Représente I'école élémentaire « Nicole et Félix Le GARREC ». Ce
projet va permettre une ouverture culturelle originale aux écoles environnantes.

P-LANV-@-021 Patrick BOLZER : Le projet présente un réel atout culture, de rayonnement et un acces
privilégié a I’Art Contemporain pour les habitants.

P-LANV-@-022 Maryvonne BOLZER  Projet intéressant pour le rayonnement de la commune. ’

P-LANV-C-010 Fonds « KERVAHUT » Le courrier du fonds « KERVAHUT » fait 5 pages, (il sera scanné et ’
annexé en piece jointe au présent procés-verbal de synthese.

1) Tout d’abord rappelle que la création d’un fonds de dotation a I'art contemporain est une structure
juridique pérenne garantissant la poursuite d’une mission d’intérét général, non consomptible la dotation
permet d’inscrire les activités du fonds dans le temps. Les statuts du fonds ne permettent pas de modifier
I'objet de la mission (promouvoir I'art contemporain sur le territoire) ni de céder si ce n’est a un autre fonds
de dotation comparable les biens acquis et les aménagements réalisés.

2) Il n’est pas question d’ouvrir une salle de spectacle, le projet est de créer des espaces d’exposition
pouvant accueillir occasionnellement une performance dansée, théatrale. L’'hébergement cité concerne
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exclusivement des résidences d’artistes qui sont déja mise en place, qua
sous la forme d’une cafétéria destinée a accueillir le public.

Appréciation du commissaire enquéteur : Le projet de fonds d’Art Contemporain « Kervahut » fédere de I
nombreux témoignages favorables et enthousiastes pour I'aubaine qu’il représente et le rayonnement qu’il
va apporter a la commune de Plonéour-Lanvern et par extension a tout le pays Bigouden. Il est porteur de
plusieurs atouts :

Par I'exposition des ceuvres propriétés du fonds, par les expositions temporaires d’artistes invités ou en
résidence il va permettre I'accés ou la découverte a I’art contemporain dont I'offre reste trés limitée sur le
territoire.

Par la poursuite de collaborations avec des écoles d’art et des établissements scolaires des communes
environnantes leur permettant ainsi de découvrir ce domaine artistique.

Par I'ambition de porteurs du projet d’en faire un lieu qui devienne pour les habitants un lieu d’échanges et
de rencontres qui favorisera la cohésion sociale.

Thématique : Respect de I'environnement

P-LANV-@-001 Michel RAPHALEN : Considere qu’au-dela du projet culturel, il y a une réelle intégration ‘
paysagére et environnementale du site. Dans cet endroit ou tout doit étre fait pour protéger la qualité de
I'eau et du plan d’eau ce projet y trouve aussi tout son intérét de protection. ’

P-LANV-C-012 Joélle KERSUAL : Le projet culturel de « Kervahut » a pris en compte la fragilité du lieu ’
naturel arboré a proximité de la réserve en eau. Les porteurs du projet se sont entourés de professionnels de
I’environnement ainsi que d’associations oeuvrant pour la protection des espéces ce qui leur a permis de
présenter un projet intégrant toutes leurs recommandations, Trés soucieux de la préservation des espaces,
ils ont a coeur de transmettre ces valeurs au public qu’ils accueilleront. ’

P-LANV-@-002 Eric NEDELEC: De l'école Notre-Dame du Bon Secours, suite a une rencontre avec les ’
porteurs du projet sur le site de Kervahut ont apprécié le respect du cadre naturel et en tant qu’éco-école
labellisée ont été attentifs a I'insertion du projet dans le site existant avec une volonté de garder une
dimension humaine et une préservation de la nature et du milieu environnemental. Ce projet permettra aux
éleves de s’ouvrir a la culture. ]

P-LANV-@-004 Jean-Pierre MATTON : Forte prise en compte de la protection et de I'environnement : ’
protection et mise en valeur du bati existant, du végétal, de la perspective sur le lac, de la biodiversité, soin
apporté au cycle de I'eau..... |

P-LANV-@-006 Flore BERGOUGNOUX: Préservation de I'environnement, des études réalisées par des ’
experts et des professionnels de I'environnement ont permis d’affiner le projet le moins impactant possible.
Une régulation du public est prévue. ’

P-LANV-@-007 Christel DURAND : La valorisation du patrimoine naturel du site et de sa préservation. ‘

P-LANV-@-008 Marine ACKER : Les porteurs du projet ont aussi su mener une réflexion approfondie sur ‘
I'intégration du site dans son environnement en veillant a ce que cet aménagement respecte I'équilibre
paysager et la préservation du milieu naturel. ]
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P-LANV-@-010 Elisabeth HUET: Les porteurs du projet ont aussi su mener, en s’entourant de |
professionnels, une réflexion approfondie sur I'intégration du site dans son environnement en veillant a ce
que cet aménagement respecte I'équilibre paysager et la préservation du milieu naturel. ‘

P-LANV-@-013 Bernard CARVAL: Le projet tient compte de I'environnement et va proposer un futur pole
artistique d’art contemporain manquant sur la commune.

P-LANV-@-021 Patrick BOLZER : L’intégration paysageére et la prise en compte des impératifs de préservation
de la qualité des eaux sont au rendez-vous.

P-LANV-@-022 Maryvonne BOLZER: L'implantation paysagére du projet est respectueuse de ‘
I'environnement et répond a toutes les questions d’ordre environnementales (gestion des eaux usées et de
surface) étant donné la proximité du pan d’eau. Une rencontre avec les porteurs du projet a permis de lever
les doutes sur la cohérence environnementale du projet. ]

P-LANV-C-010 Fonds « KERVAHUT » ‘

1) Dés I'acquisition du terrain, un inventaire de la flore a été réalisé. Il a été demandé a I'architecte de faire
de l'insertion paysagere une priorité absolue, la préservation du paysage est au coeur du projet : par une
limitation de I'emprise au sol aux stricts besoins d’exposition et de fréquentation ; par une construction dans
la continuité des usages agricoles du site (conservation du corps de ferme, conservation du gabarit du
hangar) ; une élévation maitrisée et un choix de matériaux respectueux de I'environnement ; un systéeme
d’assainissement évitant tout impact indésirable sur le plan d’eau de la retenue du Moulin Neuf (mémoire
de I'architecte sur I'assainissement envisagé scanné et annexé en piéce jointe au présent proces-verbal de
synthese).

2) Attentifs aux especes ornithologiques présentes sur le site, les porteurs du projet en collaboration avec la
Ligue de Protection des Oiseaux du Finistere (LPO) ont identifié des espaces au sein des nouveaux
aménagements afin de favoriser I'installation des espéces les plus sensibles au cours de leur migration. Les
préconisations de la LPO ont déja été intégrées au projet de rénovation.

3) L'achat des terrains de Kervahut a acté I'arrét définitif de I'activité agricole sur le site, activité déja tres
réduite par la création du plan d’eau du Moulin Neuf qui a immergé une grande partie des terrains exploités.
Dans le but de protéger les abords du plan d’eau et favoriser un éco-paturage une partie des terrains a été
rétrocédée a la CCPBS, en accord avec cette derniere ces terrains servent désormais de paturage a des
chevaux et a un troupeau de moutons. ]

Appréciation du commissaire enquéteur: Les représentants du fonds « Kervahut » témoignent dans le I
courrier qu’ils ont déposé durant I'enquéte publique de leur profond engagement pour préserver la qualité de
I’environnement du lieu et le protéger.

Thématique : Faiblesses de I'évaluation environnementale

P-LANV-@-020 Bernard TREBERN « Bretagne Vivante » : Sur la biodiversité, il est regrettable que I'évaluation ’
environnementale concernant le patrimoine naturel se limite a la cartographie des milieux du Conservatoire
Botanique. Il manque une évaluation plus précise sur la présence d’especes a enjeux, chauves-souris et
rapaces nocturnes potentiellement sur le site. Il est nécessaire de conserver les éléments boisés sur le site
surtout les arbres agés bien plus intéressants pour la captation carbone et la biodiversité. ’
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Réponse de la CCHPB : Le projet du Fonds d’Art Contemporain de Kervahut a été élaboré dans une démarche |
particulierement soucieuse de la préservation environnementale du site. Un diagnostic complet du
patrimoine arboré a été réalisé par le paysagiste Kévin LAPLAIGE, ainsi qu’une étude approfondie des sols,
de la faune et de la flore par le bureau Emmanuelle BESREST Environnement. Ces expertises ont permis
d’adapter le projet pour en limiter les impacts écologiques.

Depuis 2022, les porteurs du projet collaborent étroitement avec la LPO, dont les recommandations et
mesures compensatoires ont été intégrées a la conception architecturale par I'architecte Jean-Frangois
MADEC. Ainsi, des aménagements spécifiques sont prévus : maintien d’un faux grenier sous charpente pour
accueillir des nids, gestion douce des cheminements par des plantations de ronciers et d’arbustes épineux,
et rétrocession de 3 hectares en bordure de la réserve d’eau a la CCPBS pour un programme d’éco-paturage.

Avis de la Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud (CCPBS) : L'approche écologique se limite a la
cartographie des milieux (Conservatoire botanique de Brest). Des compléments d’informations pourraient
étre transmis dans le cadre d’inventaire bocager a 'initiative du syndicat Ouest Co.

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB a répondu de facon satisfaisante a ces observations. I

Thématique : Observations diverses

P-LANV-R-002 M. et Mme DURAND : S’inquiétent des travaux générés par les nouveaux batiments, des
passages des visiteurs et des personnels d’entretien.

P-LANV-C-013 Bernard MARTIN : Le haut de I'étang est un lieu de repos et de refuge pour les oiseaux d’eau ‘
qui risquent d’étre perturbés par une animation sonore a 100 métres. A cet endroit le réseau routier sous
dimensionné ne permettra pas le croisement en sécurité des engins agricoles avec les visiteurs a fortiori de
bus de transport touristique ou des véhicules de secours. Le SAGE n’a pas été consulté de méme que la
MRAe en retard ! Et que I'avis de la CCPBS gestionnaire du site n’apparait pas. ’

Réponse de la CCHPB: La fréquentation du site a vocation a rester limitée avec capacité maximale ‘
exceptionnelle de 80 personnes pour les événements ponctuels.

19 emplacements de stationnement seulement, aménagés sans impact sur les racines et avec sols
perméables ;

recours aux mobilités douces et a un systéme de navettes organisé avec les commerces du bourg ;
mise en place d’un systeme de réservation visant a réguler les visites et a préserver la quiétude du site ;

limitation de la fréquentation : ouverture au public uniquement du vendredi midi au dimanche soir, de
septembre a mai, les autres jours étant réservés aux groupes scolaires et associatifs ;

en été, accueil limité a trois artistes en résidence ;

La CLE ne fait pas parti des PPA obligatoire mais Ouest Co a bien été consulté sur ce projet ainsi que la CCPBS
qui a émis un avis lors de la réunion conjointe des services et de la présente enquéte publique.

P-LANV-C-010 Fonds « KERVAHUT » ]
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fréquentation la jauge du parking est limitée a 19 places avec un systéme de réscrvotrorroongatorcpotrTes
expositions présentées. L'aménagement du parking prend en compte le réseau racinaire de la parcelle
identifié pour son implantation. Le traitement du sol prendra en compte perméabilité et ruissellement. Il est
également étudié la mise en place d’un systéme de navettes au depuis Plonéour-Lanvern et Pont-I’Abbé en
collaboration avec les commergants.

2) Les espaces devraient étre ouverts au public seulement entre septembre et mai (juin-juillet et ao(t étant
réservés a I'accueil d’artistes en résidence). Du vendredi midi au dimanche en fin d’aprés-midi. Du mardi au
jeudi exclusivement pour des groupes nécessitants une attention particuliere.

3) Le fonds de dotation de Kervahut n’a pas vocation a devenir un équipement de masse, il devrait voir a
terme la création de 3 ou 4 emplois. L’action s’inscrit pleinement dans I’Agenda rural promu par I’Agence
nationale de la cohésion des territoires, qui fait de I'accés a la culture et de la création d’emplois dans ce
domaine un axe prioritaire.

4) Le projet comme un ancrage territorial au service de la cohésion sociale, I'art est un vecteur essentiel du
vivre-ensemble et du renforcement du tissu social. « La création d’'un lieu pérenne, offrant de bonnes
conditions d’accueil et de visibilité des ceuvres, représente selon nous une opportunité de faire mieux, sans
rien céder a la valeur environnementale du site.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les représentants du fonds « Kervahut » affirment leur volonté de
préserver l'environnement, par des interventions limitées et respectueuses du lieu, de le protéger en
s’entourant de toutes les compétences et en limitant son acces par une régulation maitrisée de sa
fréquentation.

Avis de la Chambre d’Agriculture : Elle émet un avis défavorable, surprise sur le choix du zonage. ‘
Historiquement siege d’exploitation peut étre réhabilité et la vocation agricole reste trés récente. Il est
encore possible d’imaginer un autre type d’agriculture sur ce secteur, dans I'absolu le terrain pourrait
repasser agricole mais il n’y a pas de bail ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : La propriété a perdu la majeure partie de sa surface agricole qui a I
été immergée, lors la création de la retenue d’eau de Moulin Neuf en 1977. L’ancien propriétaire a pris sa
retraite en 2000. La propriété est restée un certain temps en vente sans que personne ne s’y intéresse (la
SAFER n’a pas fait jouer son droit de préemption). Aujourd’hui la présence de la retenue d’eau de moulin Neuf
rend pratiquement impossible toute activité agricole autre que celle maintenue sur le site a savoir de I'éco-
pdGturage. L’acquisition des terrains de Kervahut par le fonds de dotation a acté de maniere irréversible la fin
de I'activité agricole sur le site.

2.5 Revision allégée n°4 : Le Helles

Thématique : Préservation des zones A

P-LANV-R-011 M. et Mme BOLZER : S'opposent a la modification de zonage sur le secteur du Helles. Il faut ‘
préserver les zones agricoles a tout prix de plus la proximité de la déchetterie n’est pas propice a ce
changement de destination. ’

Thématique : lllégalité du déclassement — Maintien en zone UHb

P-LANV-C-009 Pierre et Jean-Michel GLOANEC : Contestent le PLU approuvé en 2022, aucune justification
n‘ayant été apportée au déclassement du secteur de zone UHb en zone A alors qu’il n'y a plus aucune
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zonage UHb tel qu’il était délimité dans le PLU approuvé en 2008. ‘

P-LANV-C-011 Jean-Michel GLOANEC Considére que le classement en zone A du secteur du Helles est ‘
contraire a lI'objectif de la loi ZAN, que le déclassement opéré en 2022 est en contradiction avec le
classement de 2008 et demande le retour en zone UHb de tout le secteur du Hellés. ‘

Réponse de la CCHPB : Le classement en UHb du hameau du Hellés est incompatible avec les orientations du ‘
PADD.

Le STECAL et son reglement permettent néanmoins les méme droits a construire qu'une zone U mais de
maniere limitée et uniquement en densification. De fait, I'extension batie du hameau n’est pas privilégiée
dans la mesure ol d’autres secteurs de développement s’averent prioritaires au contact direct ou au sein de
I'agglomération du bourg. ‘

P-LANV-C-007 Armand et Alexis RIOU : Propriétaires des parcelles YI 50, 107, 92, 108, 216. Rappellent leur
contentieux devant la Cour Administrative d’Appel de Nantes s’étonne qu’il ne soit pas cité dans le projet de
révision. lls s’étonnent de la différence d’intitulé entre le délibéré du CM de Plonéour en date du 24 février
2025 ou » il est question modification de zonage sur le hameau du Hellés en continuité avec la zone urbaine
d’activité de Kervalar » et le délibéré du Conseil Communautaire CCHPB en date du 04 mars 2025 qui lui
parle de STECAL. Selon eux la création d’'un STECAL est en inadéquation avec la charte Agriculture et
Urbanisme du département du Finistere et s’étonnent qu’aucun diagnostic agricole n’ait été réalisé dans le
cadre de la révision du PLU approuvé en 2022, les données agricoles datant de 2010 n’ayant pas été
actualisées. La création du STECAL va marquer une rupture d’urbanisme. lls demandent donc le retour du
secteur en zone UHb comme dans le PLU de 2008. ]

Réponse de la CCHPB : La collectivité prend acte de ce positionnement en défaveur du STECAL, ce qui dans le ‘
cadre de la présente procédure (hors procédure de recours contentieux), induit le maintien du hameau du
hameau du Hellés en zone agricole, sans possibilité de nouvelles constructions principales a usage
d'habitation, en conformité avec les orientations du PADD du PLU opposable. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Le hameau du Hellés classé en zone Uhb depuis le PLU approuvé en
2008 a été déclassé en zone A dans le PLU révisé approuvé en 2022. A la suite de cela, des propriétaires ont
déposé une requéte en annulation de la délibération validant le PLU 2022, aupres du Tribunal Administratif
de Rennes. Requéte qui a été rejetée par le Tribunal Administratif par un délibéré rendu le 06 juin 2025. Ils
ont ensuite déposé une requéte d’appel auprés de la Cour Administrative de Nantes le 28 juillet 2025.

Ces personnes se sont présentées durant mes permanences au cours desquelles plusieurs courriers m’ont été
remis (un courrier fait 11 pages). lls étoffent leurs requétes en faisant référence a plusieurs thématiques :
lillégalité du déclassement — La loi ZAN — La Charte Agriculture et Urbanisme du Département du Finistére —
I'inadéquation d’un STECAL etc...

N’étant pas juriste, et ce n’est pas ma mission, je ne peux prendre position sur ces sujets. La lecture de leurs
courriers fait ressortir cependant plusieurs demandes, le retour d’'un zonage Uhb sur le secteur du Helleés,
I'intégration de nouvelles parcelles qui n’étaient pas incluses dans le PLU approuvé en 2008 et le refus de la
création d’un STECAL sur le secteur.

Thématique : Intégration dans le STECAL
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zonage du hameau. ]

P-LANV-C-011 Jean-Michel GLOANEC: En attendant le reclassement en zone UHb, demande que les
parcelles Yi 200, 325, 375 soient intégrées au STECAL.

Réponse de la CCHPB : L'extension batie du hameau n’est pas privilégiée dans la mesure ol d’autres secteurs
de développement s’averent prioritaires au contact direct ou au sein de I'agglomération du bourg.

Appréciation du commissaire enquéteur : Les demandes concernent des parcelles qui n’étaient pas incluses
dans la zone Uhb du PLU de 2008. Le positionnement de la CCHPB est clair, étendre le bdti sur cette zone
n’est pas envisageable, dans la mesure ou se serait incompatible avec le PADD.

Thématiques : Autres Observations

P-LANV-R-003 André MORIN : Propriétaire des parcelles YI 356 et Yl 357 est favorable au changement de
zonage.

P-LANV-C-007 Armand et Alexis RIOU : Soulévent le probleme de I'assainissement sur le secteur du Helles,
en effet, compte tenu de la nature des sols défavorables a un assainissement non collectif et au vu de la
densification de I’habitat prévu dans la révision souhaitent la possibilité d’'un raccordement au réseau
d’assainissement collectif. ]

P-LANV-C-013 Bernard MARTIN : Au Hellés, hameau qui se suffit a lui-méme, il n’y a pas de réseau de tout ’
a I'égout, ni réseau de pluvial alors que I'imperméabilisation des sols n’est pas négligeable. Pas de réseau
routier permettant le cheminement doux et sécurisé et sans acces aux transports en commun.

P-LANV-@-014 Pierre et Jean-Michel GLOANECLes requérants demandent I'extension de I'assainissement
collectif a 'ensemble du hameau du Hellés. ’

Réponse de la CCHPB: S'agissant du raccordement du hameau du Hellés au réseau d'assainissement ‘
collectif, cette option n'a pas été retenue par la communauté de communes pour des raisons techniques et
économiques, dans le cadre de la révision du zonage d'assainissement en 2008. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : Le raccordement au réseau d’assainissement représenterait
techniquement un investissement trop important pour la commune. La densification de I'habitat pourrait de
plus poser un probléeme pour un assainissement individuel car en I'absence de réseau les parcelles
constructibles devront prévoir les surfaces suffisantes pour I'installation d’assainissement.

Avis de la DDTM : Avis défavorable sur ce projet en raison d’un potentiel constructible trop important
(quasiment le double du nombre de logements existants). Il n’y a pas de justification a ouvrir de nouveaux
espaces dans la mesure ou le potentiel de développement du bourg est pour I'instant suffisant (absence
d’étude indiquant le contraire).

Avis de la Chambre d’Agriculture : Avis défavorable dans la mesure oU les possibilités de construire sont déja
suffisantes sur 'agglomération du bourg, des ouvertures supplémentaires ne semblent pas justifiées. ‘
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Avis de la CDPENAF : Elle émet un avis défavorable a I'unanimité considérant que le secteur ne correspond |
pas a la notion de STECAL qui doit présenter une taille et une capacité d’accueil limitée (ici STECAL de 2,34
hectares avec un potentiel de création de 11 logements, doublant ainsi la capacité d’accueil du hameau). Le
document faisant état d’un potentiel constructible important au sein des zones urbanisées. Les besoins en
surfaces supplémentaires pour I'accueil d’habitat, n’est pas justifié. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB a fourni, en réponse a une de mes observations, un I
tableau sur I'état de consommation des zones a urbaniser pour du logement ainsi qu’une carte de
localisation de ces zones (Cf pages 32-33 de la conclusion)

2.6 Questions diverses

P-LANV-C-003 Christophe et Véronique VINCENT : Concernant les zones de Mariano, de Kériforn et du
Helles : La transformation d’espaces naturels en zones urbanisées n’est-elle pas regrettable ; L'infrastructure
routiere du centre-ville est-elle en mesure de supporter une augmentation conséquente de la population ?
Les services de voirie sont-ils adaptés a une telle augmentation ? La vente des futurs terrains constructibles
sera-t-elle destinée en priorité aux primo-accédants de la Communauté de Communes et a des prix
préférentiels, ce qui pourrait justifier cette modification du PLU ? ‘

Réponse de la CCHPB : "Les développements programmés concernent des surfaces limitées. ‘

Le réseau viaire est tout a fait en mesure de répondre a une augmentation de population qui sur ces espaces
reste trés mesurée.

Le PLU n'a pas vocation a cibler une clientele privilégiée. Il peut juste définir un nombre minimal de
logement sociaux sur les opérations, ce qui n'est pas prévu pour le Helles ni Keriforn mais qui pour Mariano
est une option pertinente.

Sur l'attractivité des terrains, le bourg de Plonéour-Lanvern reste la polarité principale de la commune, et a
fortiori de la Communauté de communes, a proximité des pdles urbains de Pont-I'Abbé et de Quimper. En
cohérence avec le Projet d'Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU et les orientations
du SCoT, c'est sur ce périmetre que doivent étre menés en priorité les développements résidentiels car ils
constituent le moyen le plus évident de favoriser des modes de vie de proximité (aux commerces, aux
services et équipements de la commune), conforter le tissu économique local, éviter la consommation de
surfaces agricoles et naturelles en dehors du tissu urbain et limiter les colts relatifs a I'extension des réseaux
pour les collectivités." ‘

Appréciation du commissaire enquéteur: Dans sa réponse, la CCHPB, reconnait que sur le secteur de I
Mariano, définir un nombre minimal de logements sociaux serait une option pertinente. Ce terrain étant
propriété communale, donc un bien qui appartient a la collectivité, il parait évident que prévoir une partie de
logements sociaux sur ce site serait une opportunité pour des habitants de Plonéour.

P-LANV-C-003 Christophe et Véronique VINCENT : Au sujet de Kervahut: projet privé a I'architecture ’
contemporaine transformant un habitat traditionnel et un milieu naturel fréquenté; quels en sont les
bénéfices, pour la population ? Des ateliers de découverte accessibles aux enfants et aux adultes sont-ils
prévus a des tarifs abordables ? Les visites seront-elles gratuites ’

Réponse de la CCHPB : Les transformations projetées sur ce lieu restent limitées et principalement tournées ‘
vers des réhabilitations de batiments. Les infrastructures contemporaines visent justement a un impact
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une échelle limitée. L'ouverture de ce lieu au grand public vise a rester une dé 0 P ==

paysager limité. De méme, la fréquentation de ce site n'a pas vocation a étre

Le Haut Pays Bigouden a réalisé un diagnostic culturel qui a montré que I'offre est trés limitée dans certains
secteurs (et pour certains types de publics) sur le territoire. C'est le cas de I'art contemporain et des
enseignements artistiques, notamment dans le domaine des arts plastiques. Les habitants et les acteurs
culturels ont fait remonter des manques et des attentes en termes de présence (artistes, ceuvres, lieux
d’exposition), de valorisation et de pratique.

Plus largement, on peut noter une présence tres faible de I'art contemporain dans le département (hors
galeries et ateliers d’artistes) et plus spécifiquement dans sa moitié sud. Le FRAC Bretagne a d’ailleurs repéré
ce manque dans lI'ouest Cornouaille (Pays Bigouden, Cap Sizun, Pays de Douarnenez).

Les habitants du Pays Bigouden ont également exprimé une forte appétence pour les musées et les arts
visuels dans le cadre de la démarche.

A I'échelle du Haut Pays Bigouden, le projet de Kervahut répond a plusieurs enjeux révélés par le diagnostic
culturel, dont se saisit le projet culturel du territoire et qui sont partagés avec les politiques culturelles de
I’Etat-DRAC Bretagne, de la Région et du Département (cf. pacte de développement culturel du Haut Pays
Bigouden) :

- la mise en ceuvre des droits culturels, dont I'accessibilité, dans toutes leurs dimensions, en encourageant
notamment la participation des habitantes et habitants a la vie culturelle, en protégeant et en promouvant
la diversité des expressions culturelles ;

I - le développement d’une politique d'éducation artistique et culturelle (EAC) tout au long de la vie, par le
‘ renforcement de l'accés aux pratiques culturelles et artistiques dans une volonté de contribuer a

I'’épanouissement et a I'émancipation des habitantes et habitants par I'art et la culture ;

-'accompagnement vers un déploiement équilibré de projets artistiques et culturels diversifiés et en tous
points du territoire, dans un souci de maillage territorial.

Plus spécifiquement, il propose une réponse aux besoins et attentes du territoire en :

- participant au développement d’une offre diversifiée et adaptée : par le développement de la présence de
I'art contemporain sur le territoire ; par le développement d’actions a destination des publics-cibles de la
CCHPB (enfance, jeunesse, personnes agées isolées et en structure)

- participant au développement de la présence artistique et de la création sur le territoire : par la création de
lieux de résidences (une offre quasi-inexistante sur le Haut Pays Bigouden) et la proposition d’accueil
d’artistes, par des actions de sorties de résidence, des actions hors-les-murs, etc. ;

- participant au développement de parcours d’éducation artistique et culturelle (EAC) : au sein des
établissements scolaires en lien avec I'Education nationale et la CC ou de structures communales,
intercommunales ;

- participant au développement de la coopération des acteurs culturels et des acteurs des autres politiques
publiques (social, santé, éducation, etc.) ;

- intégrant deés la réflexion du projet les enjeux de développement territorial du Haut Pays Bigouden
(accessibilité et mobilité, cohésion sociale, etc.).

Le développement de ce lieu consacré a l'art contemporain s'affiche comme une des réponses a ce besoin et
ces enjeux. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB par sa réponse témoigne de tout I'intérét qu’elle porte a
la réalisation de ce projet pour la plus-value culturelle qu’il va apporter au territoire.

P-LANV-C-013 Bernard MARTIN : Kériforn est le seul site raccordé a la station d’épuration qui vu I'expansion ’
des habitats en quelques années risque de se retrouver au-dela de 9000 EH surtout avec un réseau poreux,
quid de la rupture de ce printemps qui a pollué toute la riviere de Pont-I’Abbé. ’

Enquéte publique du 07 octobre au 05 novembre 2025 Conclusions et avis du CE
Page 28



Envoyé en préfecture le 13/03/2026
Modification n°1 et révisions allégées n°1, 2, 3 et 4 du PLU de Plonéour-LaN gec; en préfecture le 13/03/2026

Publié le

ID : 029-242900710-20260305-CC_2026_03_010-DE

Réponse de la CCHPB : La STEU de Keriforn a une capacité nominale de 9900 EH. Actuellement sa charge |
maximale en entrée est de 5490 EH. Il y a donc une marge de plus de 4400 EH avant d’atteindre la limite.
L'incident du 20 mai 2025 évoqué n’est pas lié a un dysfonctionnement de la station/du réseau mais a une
erreur accidentelle dans le cadre d’une opération de maintenance programmeée et validée par les services de
la Préfecture, portant sur les systemes d’aération d’un bassin, réalisée par I'exploitant délégataire du service
public d’assainissement, la SAUR. ‘

Appréciation du commissaire enquéteur : La réponse de la CCHPB a le mérite de lever les doutes a la fois sur
la capacité de la STEU et sur I'incident du 20 mai 2025.

P-LANV-@-020 Bernard TREBERN « Bretagne Vivante » : Sur les STECAL : ces révisions allégées portent a 11 ‘
le nombre de STECAL mis en place sur la commune depuis le PLU de 2022 ce qui leur enléve leur caractere
exceptionnel, en faisant plus un moyen d’accroitre les zones urbanisées, accélérant le mitage hors du bourg. ’

P-LANV-@-020 Bernard TREBERN « Bretagne Vivante »: Sur Kériforn : Le fait de fractionner la zone N
actuelle en trois zones séparées va entrainer une perte de la fonctionnalité de la zone N.

Réponse de la CCHPB : Plonéour-Lanvern est un territoire tres grand. Si effectivement les STECAL doivent ‘
garder un caractére exceptionnel, il convient avant tout de juger ces sous-secteurs a travers leurs capacités
de développement. A titre d’exemple, le projet de STECAL route de Tréogat n’a finalement qu’un impact trés
minime sur I'artificialisation. ‘

2.7 Observations du commissaire enquéteur

Sur le dossier d’enquéte publique

Modification n°1 :

Page 5 : explication de la phrase « Comparé cette fois au PLU en vigueur, il est observé une nette réduction I
des zones U et U au PLU révisé. Par rapport au PLU en vigueur, le PLU révisé est donc moins consommateur

d’espace » Pourquoi cette phrase puisqu’aujourd’hui le PLU en vigueur est le PLU révisé et approuvé en 2022
?

Réponse de la CCHPB : Oui, cette phrase est maladroite. Cette partie a pour but a la base d’introduire le PLU ‘
révisé. Lorsqu’il est question du PLU « en vigueur » il s’agit en fait de I'ancien PLU (celui en approuvé en 2008
avant la derniére révision en 2022). ‘

Page 6 : tableau point 2 : évolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad2 sur Stang ar Bacol, ne s’agit-il pas
plutét de la zone Ad1 vers Ad3 ?

Réponse de la CCHPB : Oui, c’est une erreur matérielle. C'est bien AD1 vers AD3 ‘
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Page 16 : Secteur Mariano Comment justifiez-vous cette modification par ra
pour la trame verte et bleue, 'argumentaire de compatibilité « ...imposent d’e
trame verte pour des raisons écologiques et paysageres.. » ce qui ne semble pas suffisamment développé
dans le schéma de I'OAP proposé ?

Réponse de la CCHPB : Le site de Mariano se situe sur une interface entre I'urbain et les espaces naturels et
agricoles. En contrebas au Nord, de I'autre c6té de la rue Traon ar Lin, se déploient des espaces boisés
classés en A et N et qui représentent une amorce de corridor écologique. Des zones humides sont d’ailleurs
identifiées dans ce secteur en aval. Les terrains de I'ancien camping affichent une certaine continuité avec
ces espaces boisés. En effet, ils sont eux-mémes partiellement arborés. Les ambitions de maintenir une
partie de ces boisements a travers les OAP ainsi que de prévoir des replantations sur la partie Est s’inscrivent
dans cette démarche de poursuivre cette continuité verte jusque dans le bourg comme le montre le schéma
ci-dessous :

Appréciation du commissaire enquéteur : La CCHPB confirme la volonté de garder G ce secteur sa vocation
d’espace tampon entre I'espace urbain et les espaces naturels et agricoles en préservant les boisements et
les espaces verts par une densité de construction plus faible que celle préconisée par les services de I'état.

Page 23 : Secteur Stang ar Bacol : Articulation avec les objectifs du SCoT : optimiser la gestion des déchets,
I'argumentaire de compatibilité « L’ancien camping répond aux critéres des espaces déja artificialisé » ne
semble pas approprié.

Réponse de la CCHPB : Effectivement, c’est un mauvais copié-collé. Il convient de remplacer le contenu de
cette case par:

« Une relocalisation des infrastructures de stockage de déchets inertes sur la commune de Plonéour-Lanvern
se justifie dans la mesure ol la commune concentre une part importante des projets du territoire. Elle
éviterait aux entreprises de menée des transports de matériaux sur des sites plus éloignés engendrant des
surcolts en termes de transport. »
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devra étre justifié par le document d’urbanisme inférieur ? |

Réponse de la CCHPB : Le SCoT consacre des orientations sur la question des changements de destination. ‘
Dans le respect de la démarche d’articulation, on reprend juste ces éléments pour montrer qu’on est en
cohérence avec ces principes. Mais dans la mesure ou les changements de destination représentent des
évolutions « mineures » cette notion d’articulation apparait vraiment secondaire. ‘

Pages 6 et 35 : Il faudrait préciser dans les en tétes « Modification des régles sur les marges de recul, les
clétures et les regles sur les stationnements »

Appréciation du commissaire enquéteur : Je prends note des réponses apportées par la CCHPB et la prise en
compte de ces dernieres dans le document final.

Révision allégée n°1 :

Page 9 : dans le croquis de I'OAP manque la placette de retournement. I

Réponse de la CCHPB : C'est une erreur matérielle. La Iégende n’a pas été modifiée. Il s’agit d’un reliquat
d’une ancienne version des OAP sur ce secteur.

En général :

Vous nous présentez des tableaux de surface pour chacune des opérations prévues, ce qui ne nous permet I
pas d’avoir une vision globale a I'échelle de toute la commune. Vous ne nous fournissez aucune indication
quant aux surfaces déja consommeées depuis I'approbation du PLU en 2022, alors que dans un mail recu
durant 'enquéte (@003 le 29/10/2025 de Mmes Milleliri, Rolland et Quenet) il est fait état « nous a fait part
d’une possible évolution positive dans la mesure o la surface urbanisable actuelle était totalement en voie
d’étre consommée. » Il serait souhaitable, pour justifier ces changements de zonage de connaitre les
surfaces consommées depuis I'approbation du PLU en 2022. Un tableau global a I'échelle de la commune
mis a jour, dans lequel toutes les modifications de surface par zones apparaitraient, serait opportun.

Réponse de la CCHPB : ‘

L'état de consommation des zones a urbaniser pour du logement est décrite dans le tableau ci-dessous. Une
carte de localisation de ces zones est proposée page suivante : ‘

Type de zone Surface (en hectare) pourcentage
1AUh consommées 11,15 58,7%
1AUh non consommées 3,43 18%
2AUh (pas urbanisables dans I'immédiat 4,41 23%
total 18,99 100%
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! état sur la consommation des zones AUh
[ zones AU non consommées
B zones AU consommées
74 zones 2AUh

Appréciation du commissaire enquéteur : Ces précisions sont les bienvenues, elles permettent de connaitre
exactement les zones consommeées et le restant a consommer. L’absence de ces informations a été relevée
dans plusieurs avis des PPA (DDTM et SIOCA notamment).

A la lecture du tableau et de la carte présentés, on remarque qu’il reste encore des zones AU non
consommeées permettant a la commune d’avoir encore une réserve d’espaces urbanisables, dans I'attente du
projet d’élaboration du PLUIH, qui doit déterminer a I'échelle intercommunale le potentiel urbanisable de
chaque commune.
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3 Conclusion et avis du commissaire enquéteur st

PLU de la commune de Plonéour-Lanvern

Par arrété en date du 05 septembre 2025, la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden (CCHPB) a
prescrit la procédure de modification n°1 de son PLU, qui a pour objet :

1. L’évolution de zonage sur le secteur de Mariano : pour permettre notamment la construction de
logements et encadrer des infrastructures publiques. Ce secteur est essentiellement en zone UL et le
changement n’implique pas de suppression de zones agricoles ou naturelles bien que le site comporte
des atouts écologiques et paysagers.

2. Evolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad3 sur Stang ar Bacol et suppression d’une zone Ad3 en
zone naturelle. Ce changement de zonage vise a répondre a des besoins de dépét de matiere inerte
sur un terrain déja fléché pour ¢a dans le passé.

3. Mise en place de changements de destination sur des anciens bdtis en milieu agricole dans les
hameaux de Créniat Vraz, Quélordan, Kergambaé Vraz et Trégalet.

4. L’ajout d’une prescription de protection des rez-de-chaussée commerciaux dans le centre bourg.

5. Modification des régles sur les marges de recul et les cl6tures et les regles de stationnement.

Le dossier était conforme a la législation en vigueur, clair, trés abordable.

L’enquéte s’est déroulée sans incident, lors des 5 permanences tenues & la mairie de Plonéour Lanvern.
Au total, sept observations ont été déposées concernant la modification n°1 du PLU de Plonéour-Lanvern.

Deux observations déposées sur le registre mis a la disposition du public a la mairie, une observation arrivée
sur le site internet de la CCHPB dédié a I'’enquéte, et quatre courriers déposés en mairie dont une pétition
signée par 23 personnes.

L’étude du dossier soumis a I'enquéte, les observations recueillies ou émanant du commissaire enquéteur, les
avis des PPA et les réponses de la CCHPB ont permis de dégager les réflexions suivantes :

e Surle point 1 de la modification : L’évolution de zonage sur le secteur de Mariano :

Deux observations rappellent que le terrain d’assise de [I‘ancien camping a fait I'objet d’un vaste
remblaiement et s’en inquietent. Pour la CCHPB ceci n’est pas rédhibitoire, il faudra seulement que le porteur
de projet réalise une étude préliminaire. Les espaces résidentiels ne sont pas concernés par les fortes pentes,
le projet résidentiel n’occupera qu’une partie de la zone ou seulement 7 137.m? sur les 2,4 hectares du site
seront dédiés a la construction de logements. La CCHPB souhaite maintenir une zone de loisirs ainsi que des
espaces de rencontre et récréatifs pour le voisinage et par extension aux habitants de Plonéour-Lanvern.

Le site se trouve en limite du bourg dans un quartier pavillonnaire peu dense, avec des logements implantés
sur de grandes parcelles. Il se situe « a une interface entre I'urbain et des espaces agricoles et naturels ». Il
est bordé au Nord par des espaces boisés classés en A et N. En se rendant sur le site on remarque que I’ancien
terrain de camping bien arboré assure une certaine continuité avec ces espaces boisés.

L’une des orientations du ScoT pour la trame verte et bleue préconise de préserver la qualité des lisieres
forestiéres en ménageant des espaces « tampons » non bdtis assurant la transition avec les espaces urbains
proches. C’est en ce sens que la CCHPB Iégitime « ses ambitions de maintenir une partie de ces boisements a
travers les OAP ainsi que de prévoir des replantations sur la partie Est s’inscrivant dans cette démarche de
poursuivre cette continuité verte jusque dans le bourg ».

Une densification de I’habitat telle que préconisée par la DDTM et le SIOCA risquerait de compromettre la
qualité du site en tant qu’espace tampon entre la zone urbaine et les espaces naturels et agricoles.

Dans sa réponse a une observation, demandant si des primo-accédant de la Communauté de Commune
pourraient étre prioritaires a des prix préférentiels sur cette opération, la CCHPB, reconnait que sur le secteur
de Mariano, définir un nombre minimal de logements sociaux serait une option pertinente. Ce terrain étant
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propriété communale, donc un bien qui appartient a la collectivité, il parait évi
logements sociaux sur ce site serait une opportunité pour des habitants de Plon

e Sur le point 2 de modification : Evolution du zonage de la zone Ad1 vers Ad3 sur Stang ar Bacol et
suppression d’une zone Ad3 en zone naturelle :

Ce sujet a mobilisé du monde sur plusieurs points : la pollution antérieure du site, sur les déchets notamment
I'impact visuel en cas de monticules, leur nature et enfin sur le trafic routier engendré par le site.

Ce site est une ancienne décharge communale. Plusieurs personnes venues en permanence on fait état de
déversements de déchets polluants voir toxiques durant la premiére exploitation du site, ot semble-t-il, il y
avait peu de contréle des déversements effectués. Lors de la fermeture du site, seule une couverture argileuse
a été réalisée sur les déchets, sans aucune autre remise en état.

Pour rappel les déchets ont été stockés sur le bassin versant allant a Moulin Neuf (réservoir d’eau potable
pour le pays bigouden).

Méme si le site n’est pas inscrit dans le référentiel des sites BASIAS (Anciens Sites Industriels et Activités de
Service) et SIS (Secteurs d’Information sur les Sols) un doute subsiste. Une vigilance particuliére semble
nécessaire, avec I'obligation de faire au préalable une étude du sol en profondeur avant toute nouvelle
autorisation d’exploitation.

La CCHPB explique clairement que cette modification ne vise qu’a opérer un changement de zonage pour
permettre éventuellement I'implantation d’une unité de stockage en précisant bien que « la création d’un
espace de stockage devra faire I'objet d'une demande d'autorisation d’exploitation aupres de la DREAL afin
d’obtenir une autorisation préfectorale. C'est dans le cadre de cette demande d'autorisation que les points
relatifs a la nature des déchets et la fréquence des déversements, et plus largement Il'analyse des effets
directs et indirects, temporaires et permanents de l'installation sur I'environnement notamment en matiére
de trafic routier, seront étudiés (voir article R.541-66 du Code de I'Environnement) ».

La mise en service de cet espace de stockage nécessitera une autorisation préfectorale impliquant de ce fait
une étude des points soulevés dans les diverses observations. Ces observations, soulevées durant cette
enquéte, montrent l'intérét et I'inquiétude des riverains sur ce sujet, ce qui devrait étre pris en compte lors de
la phase de demande d’exploitation, par une véritable information du public.

e Surle point 3 de la modification : Mise en place de changements de destination sur des anciens bdtis
en milieu agricole dans les hameaux de Créniat Vraz, Quélordan, Kergqambaé Vraz et Tréqalet :

En ce qui concerne Qélordan, la demande de changement de destination pour laquelle la CDPENAF a émis un
avis défavorable, la photographie aérienne montrant la présence d’un hangar pour lequel I'absence d’activité
agricole n’est pas démontrée. Or, pour m’étre rendue sur place, j’ai pu constater qu’il n’y avait plus de hangar
dédié a l'agriculture @ moins de 200 metres.et aucune activité agricole trés proche, celle-ci ayant été
déplacée plus loin. C’est pourquoi, Mlle VOLANT, qui doit reprendre I'exploitation familiale, fait cette
demande de changement de destination, car elle a besoin d’un logement non loin de son activité pour étre
reconnue comme exploitante agricole.

La Chambre d’agriculture a émis un avis défavorable pour les changements de destination sur Qélordon et
Créniat Vras, compte tenu de la proximité de bdtiments agricoles qui ont semble-t-il un usage agricole a ce
jour.

La CEDPENAF a émis un avis favorable pour le changement de destination sur Kergambae Vras et est
défavorable aux changements de destination sur Qélordon, Créniat Vras et Trégalet. Quelque soit I'avis a
I'issue de I'enquéte publique, les propriétaires courent le risque de voir un refus émanent de la CDPENAF a
toute demande de permis de construire.

e Sur le point 4 de la_modification : L’ajout d’une prescription de protection des rez-de-chaussée
commerciaux dans le centre bourgq :

La CCl approuve cette mise en place d’un linéaire de protection des rez-de-chaussée. Elle trouve cependant,
que le tracé proposé comportant trop de ruptures linéaires pourrait nuire a I'efficacité du dispositif. L’avis de
la CCl est pertinent car, en conseillant d’éviter la dissémination du dispositif par des mesures de protection
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e Surle point 5 de la modification : Modification des régles sur les marges de recul et les clotures et les

régles de stationnement :

A la lecture des régles de stationnement proposées dans la modification, on ne trouve prescriptions
concernant I'aménagement des places de stationnements, notamment pour éviter I'imperméabilisation des
sols. Il est regrettable que dans le PLU approuvé en 2022 on ne trouve aucune prescription a I’encontre de
I'imperméabilisation des sols. Cette modification pourrait étre I'opportunité de rajouter au reglement
I'obligation d’éviter pour les places de stationnement I'imperméabilisation des sols par des dispositifs

adaptés.

Jinvite la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden a prendre en compte les
appréciations qui ont été formulées, suite a I'étude des observations individuelle, du commissaire

enquéteur, et des avis des Personnes Publiques Associées.

Ainsi j’émets un avis favorable au projet de Modification n°1 du PLU de la commune de Plonéour-

Lanvern.

Fait, a Quimper le 05 décembre 2025

Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz
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du PLU : Kériforn

L’objectif est de requalifier une zone naturelle (N) pour y permettre un développement résidentiel limité tout
en préservant les qualités écologiques et paysageres.

Les modifications proposées prévoient la transformation d’environ 4600 m? de zone N en zone & urbaniser
(1AUh). Une partie restera protégée en zone N. Les boisements situés en dehors de la zone 1AUh feront
I'objet d’une protection au titre de I'article R151-23 du CU. Des OAP sont définies sur ce secteur pour
encadrer les futurs aménagements, avec en particulier un acces principal depuis la rue de Kériforn.

Le dossier était conforme a la législation en vigueur, clair, tres abordable.

L’enquéte s’est déroulée sans incident, lors des 5 permanences tenues a la mairie de Plonéour Lanvern.

Au total, quatre observations ont été déposées concernant la révision allégée n°1 du PLU.. Une observation
déposée sur le registre mis a la disposition du public a la mairie, une observation arrivée sur le site internet de
la CCHPB dédié a I'enquéte, et deux courriers déposés en mairie.

L’étude du dossier soumis a I'enquéte, les observations recueillies ou émanant du commissaire enquéteur, les
avis des PPA et les réponses de la CCHPB ont permis de dégager les réflexions suivantes :

Cette révision apparait comme la décision de corriger une erreur lors de I’élaboration du PLU
approuvé en 2022. Pour cela il a été décidé dans « un souci d’impartialité et d’équité » de modifier le
zonage a la fois des parcelles de Mrs. GUENEC et SOURON de N en 1 AUhb en réalisant des OAP, avec
la création d’une desserte principale passant par le terrain de M SOURON qui reliera la parcelle de M.
GUENEC a la rue de Kériforn.

Ce qui pourrait ne pas résoudre le probleme d’acces a la parcelle de M GUENEC, qui a aujourd’hui
besoin de construire rapidement son habitation principale, si M SOURON ne décide pas parallélement
de réaliser une opération sur sa parcelle, rendant ainsi caduque cette révision.

La DDTM et le SIOCA ont donné un avis défavorable car il existe encore un potentiel de densification a
exploiter en priorité et des zones AU encore non consommées. En outre, I'absence de bilan de
I’évolution du béti depuis I'approbation du PLU ne justifie pas la création de nouveaux secteurs
constructibles surtout par la fragmentation d’une zone N.

Jinvite la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden a prendre en compte les
appréciations qui ont été formulées, suite a I’étude des observations individuelle, du commissaire
enquéteur, et des avis des Personnes Publiques Associées.

Ainsi jémets un avis défavorable au projet de révision allégée n°1 du PLU de Plonéour-Lanvern,
secteur de Kériforn, dans la mesure ou il n’y a aucune assurance que M. GUENEC pourra accéder a
son terrain en passant par la propriété de M. SOURON et que les solutions précédemment
envisagées ne peuvent étre mises en ceuvre dans le cadre de la présente révision.. Ce sujet devra
étre réétudié dans le cadre de I'élaboration du PLUi de la CCHPB, en concertation avec la mairie de
Plonéour-Lanvern et M. GUENEC.

Fait, a Quimper Le 05 décembre 2025

Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz
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du PLU de Plonéour-Lanvern : route de Tréogat

L’objectif est de permettre au propriétaire du garage Citroén de réaliser I'extension d’un bdtiment situé en
zone A. La présente révision vise a réduire la zone A au bénéfice de nouveau droits a construire par la
création d’un Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) qui permettra ainsi a I'activité existante de
s’agrandir dans des proportions raisonnables.

Le dossier était conforme a la législation en vigueur, clair, trés abordable.

L’enquéte s’est déroulée sans incident, lors des 5 permanences tenues a la mairie de Plonéour Lanvern.
Au total, une observation a été déposée sur le registre, mis a la disposition du public a la mairie, concernant

la révision allégée n°2 du PLU.

L’étude du dossier soumis a I'enquéte, les observations recueillies ou émanant du commissaire enquéteur, les
avis des PPA et les réponses de la CCHPB ont permis de dégager les réflexions suivantes :

En considérant que I’activité existe depuis plusieurs décennies sur le territoire, que le développement
prévu ne concerne que la simple extension d’un bdtiment existant, que le terrain d’assise du site est
considéré comme artificialisé et qu’il n’y a eu aucun avis négatif des PPA a ce sujet.

Jinvite la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden a prendre en compte les
appréciations qui ont été formulées, suite a I'étude des observations individuelle, du commissaire
enquéteur, et des avis des Personnes Publiques Associées.

Ainsi jémets un avis favorable au projet de révision allégée n°2 du PLU de Plonéour-Lanvern,
secteur route de Tréogat, assorti d’'une recommandation :

e Inciter le propriétaire a prendre en compte le risque reconnu de pollution liée au rejet des
eaux pluviales dans le fossé en préconisant pourquoi pas, la mise en place d’un systéme de
filtration et ce méme si le Code de I’'urbanisme ne I'impose pas.

Fait, a Quimper le 05 décembre 2025

Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz
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du PLU de Plonéour-Lanvern : Kervahut

Un diagnostic culturel réalisé en 2024 a I'échelle du pays bigouden a révélé le manque d’infrastructures
dédiées aux arts visuels. Les représentants du fond de dotation « Kervahut » souhaitent répondre a ce
manque en proposant un espace dédié a I'art contemporain sur le territoire, au hameau de Kervahut. Cette
ambition aura pour conséquence la réduction des zones A et N au bénéfice de nouveaux droits a construire.
Ils seront encadrés par la création d’un secteur de taille et de capacité limitée (STECAL) ce qui permettra les
aménagements prévus.

Le dossier était conforme a la législation en vigueur, clair, trés abordable mais cependant un peu sommaire
au sujet des aménagements envisagés.

L’enquéte s’est déroulée sans incident, lors des 5 permanences tenues a la mairie de Plonéour Lanvern.
Au total, 26 observations ont été déposées concernant la révision allégée n°3 du PLU, 6 observations

déposées sur le registre mis a la disposition du public a la mairie, 19 observations arrivées sur le site internet
de la CCHPB dédié a I’'enquéte, et un courrier déposé en mairie.

L’étude du dossier soumis a I'enquéte, les observations recueillies ou émanant du commissaire enquéteur, les
avis des PPA et les réponses de la CCHPB ont permis de dégager les réflexions suivantes :

e lag création du Fonds d’Art Contemporain « Kervahut » a généré plusieurs observations sur les
risques environnementaux engendrés par le projet que ce soit par le risque de pollution des eaux de
la _retenue de Moulin Neuf ou par I'impact qu’il pourrait avoir sur I’environnement faune et flore

notamment.

Le sujet de la proximité du plan d’eau de la retenue de Moulin Neuf, unique ressource en eau pour le
Pays Bigouden Sud et, du risque de pollution pouvant étre occasionné par le projet est récurent.
L’'aménagement envisagé sur le site tel que présenté dans le dossier d’enquéte publique est
sommaire. Les porteurs du projet « Kervahut », ont continué, parallelement a la demande de
changement de zonage, des études, affinant les différents aspects du projet. Au cours d’une visite sur
site, j’ai recu beaucoup d’informations concernant leur implication pour cet endroit, leur désir de le
protéger en limitant, le plus possible, toutes interventions qui pourrait lui nuire, les documents
déposés durant I'enquéte en sont le témoignage :

En ce qui concerne le traitement des eaux usées, une étude a été réalisée par le bureau d’études
REAGIH en septembre 2025, qui préconise la mise en place d’un assainissement individuel qui par sa
conception, le suivi envisagé et sa position sur le site n’impactera pas la retenue du plan d’eau du
Moulin Neuf.

L’un des principaux arguments, sur ce risque de pollution, porte sur la fréquentation du lieu. Le
paragraphe du réglement concernant les destinations et sous-destinations, tel que rédigé fait
polémique en citant que ne sont admises que « les salles d’art et de spectacle, hébergement et
restauration... ». En étudiant certaines observations du public et des PPA on s’apercoit que le projet
est ressenti comme un espace s’apparentant a un lieu culturel destiné a recevoir un large public avec
hétellerie et restaurant. La réponse de la CCHPB a ce sujet exprime clairement la position des
porteurs de projet (ce qui m’a d’ailleurs été confirmé lors de ma visite sur site), qui souhaitent limiter
la fréquentation du site par la mise en place d’un systeme de réservation, en ne créant que 19 places
de parking, et en limitant I'ouverture au public du vendredi midi au dimanche soir et de septembre a
mai.

Pour ce qui est de la résidence d’artiste elle sera limitée a 3 artistes I'été.
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Le service de restauration se limitera lui a une simple cafétér

viennoiseries.
Des observations font état de la faiblesse de I’évaluation environnementale présentée dans le dossier
d’enquéte. Comme précisé plus haut les porteurs du projet ont continué a préciser leur démarche
soucieuse de la préservation environnementale du site en faisant réaliser par des bureaux d’études
des diagnostics sur le patrimoine arboré, des études approfondies des sols, de la faune et de la flore.
En collaboration avec la Ligne de Protection des Oiseaux (LPO) des études ont été menées visant d
protéger les espéces ornithologiques présentes sur le site par des espaces qui leur seront dédiés au
sein des nouveaux aménagements. Toutes ces mesures permettront ainsi de limiter I'impact
écologique du projet.

e Des avis font état de 'emprise du projet et du manque d’encadrement du réglement écrit sur la
future zone At. Pour I'emprise au sol (1800 m? prévu) il conviendra de préciser 'emprise existante
conservée, celle démolie et par la quel sera le potentiel pour la réalisation de nouvelles constructions.

En regardant le plan masse fourni par les représentants du Fonds on peut remarquer que les
bdtiments vont s’implanter sur I'emprise des batiments existants avec un différentiel limité.

Le reglement, sur la hauteur des bdtiments (12 métres) ne fait pas référence aux constructions
existantes ni a I'impact visuel pouvant étre généré sur le grand paysage. Il conviendra de réaliser une
simulation de l'intégration du projet dans le paysage. La CCHPB s’engage a revoir le réglement
afférent a la zone, ce qui permettra de mieux encadrer le projet et surtout d’informer de fagon
efficiente les porteurs de projets sur ce qui leur est autorisé.

Suite aux avis de la DDTM et de la CEDPENAF qui estiment que la surface du STECAL est trop
importante les porteurs de projet ont décidé de réduire la taille du STECAL. Lors de ma visite sur le
site ils m’ont expliqué que le cheminement du public sur le site sera trés encadré par des parcours soit
végétalisés soit par des orientations visuelles.

e Des inquiétudes se sont exprimées quant a la pérennité du Fonds, et au risque du changement de

propriété. Or, comme le rappelle les représentants du Fonds, « un fonds de dotation a l'art
contemporain est une structure juridique pérenne garantissant la poursuite d’une mission d’intérét
général, non consomptible la dotation permet d’inscrire les activités du fonds dans le temps. Les
statuts du fonds ne permettent pas de modifier I'objet de la mission (promouvoir I'art contemporain
sur le territoire) ni de céder si ce n’est a un autre fonds de dotation comparable les biens acquis et les
aménagements réalisés. »

Il faut rappeler également, en réponse a I'avis de la Chambre d’Agriculture, que I'acquisition des
terrains de Kervahut par le fonds de dotation a acté de maniére irréversible la fin de I’activité agricole
sur le site

e le projet de fonds d’Art Contemporain « Kervahut » fédere de nombreux témoignages favorables et
enthousiastes pour I'aubaine qu’il représente et le rayonnement qu’il va apporter a la commune de
Plonéour-Lanvern et par extension a tout le pays Bigouden. Il est porteur de plusieurs atouts :

Par I'exposition des ceuvres propriétés du fonds, par les expositions temporaires d’artistes invités ou
en résidence il va permettre I'acces ou la découverte a I'art contemporain dont I’offre reste tres
limitée sur le territoire.

Par la poursuite de collaborations avec des écoles d’art et des établissements scolaires des
communes environnantes leur permettant ainsi de découvrir ce domaine artistique.

Par I'ambition de porteurs du projet d’en faire un lieu qui devienne pour les habitants un lieu
d’échanges et de rencontres qui favorisera la cohésion sociale.
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ce projet représente pour leur territoire a elles de s’entourer de toutesTesgarures pour gue te
projet aboutisse dans le respect de son environnement par une étroite collaboration avec les porteurs
du projet « Kervahut ». Tout au long de cette enquéte ils ont montré leur réel engagement pour
préserver la qualité de I'environnement en le protégeant par des interventions limitées et
respectueuses du lieu, en s’entourant de toutes les compétences et en limitant son accés par une
régulation maitrisée de sa fréquentation.

Jinvite la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden a prendre en compte les
appréciations qui ont été formulées, suite a I'étude des observations individuelle, du commissaire
enquéteur, et des avis des Personnes Publiques Associées.

Ainsi jémets un avis favorable au projet de révision allégée n°3 du PLU de Plonéour-Lanvern,
secteur de « Kervahut, assorti d’'une réserve :

o Affiner la partie du réglement concernant I'’emprise au sol et la hauteur des bdtiments

autorisée.
Fait, a Quimper le 5 décembre 2025
Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz
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7 Conclusion et avis du commissaire enquéteur s

du PLU de Plonéour-Lanvern : secteur du Helles

L’objectif est de permettre un développement maitrisé sur le hameau du Hellés classé en zone agricole (A) en
mobilisant les dents creuses existantes au sein du tissu urbain. Ce qui se fera par la création d’un nouveau
secteur Ah (STECAL de 2,34 ha).

Le dossier était conforme a la Iégislation en vigueur, clair, tres abordable.

L’enquéte s’est déroulée sans incident, lors des 5 permanences tenues & la mairie de Plonéour Lanvern.
Au total, neuf observations (dont une est un doublon) ont été déposées concernant la révision allégée n°4 du

PLU. Deux observations déposées sur le registre mis a la disposition du public a la mairie, une observation
arrivée sur le site internet de la CCHPB dédié a I'enquéte, et sept courriers déposés en mairie.

L’étude du dossier soumis a I'enquéte, les observations recueillies ou émanant du commissaire
enquéteur, les avis des PPA et les réponses de la CCHPB ont permis de dégager les réflexions
suivantes :

Le hameau du Hellés classé en zone Uhb depuis le PLU approuvé en 2008 a été déclassé en zone A
dans le PLU révisé approuvé en 2022. A la suite de cela des propriétaires ont déposé une requéte en
annulation de la délibération validant le PLU de 2022 aupres du Tribunal Administratif de Rennes,
requéte qui a été rejetée. Une requéte d’appel a été déposé aupres de la Cour Administrative de
Nantes le 28 juillet 2025, une procédure est donc en cours.

Ils sont venus durant mes permanences au cours desquelles des courriers m’ont été remis (dont un de
11 pages) lIs étoffent leurs requétes en faisant référence a plusieurs thématiques : Illlégalité du
déclassement de 2022 — La loi ZAN — La Charte Agriculture et Urbanisme du Département du Finistére
—l'inadéquation d’un STECAL etc...

N’étant pas juriste, et ce n’est pas ma mission, je ne peux prendre position sur ces sujets. La lecture
de leurs courriers fait ressortir cependant plusieurs demandes, le retour d’un zonage Uhb sur le
hameau du Hellés, [Iintégration de nouvelles parcelles qui n’étaient pas incluses dans le PLU
approuvé en 2008 et le refus de la création d’un STECAL sur le secteur. Pour ce qui est de I'intégration
des nouvelles parcelles, la CCHPB explique qu’étendre le béti sur cette zone n’est pas envisageable,
dans la mesure ol se serait incompatible avec le PADD.

Quelques requétes demandent le raccordement du Hellés au réseau d’assainissement collectif. Or, Le
raccordement au réseau d’assainissement représenterait techniquement un investissement trop
important pour la commune. La densification de I’habitat pourrait de plus poser un probleme pour
un assainissement individuel car en I'absence de réseau les parcelles constructibles devront prévoir
les surfaces suffisantes pour l'installation d’assainissement.

La DDTM, la Chambre d’agriculture et la CDPENAF ont émis des avis défavorable a la création de ce
STECAL. Selon leurs avis il n’y a Il n’y a pas de justification a ouvrir de nouveaux espaces dans la
mesure ol le potentiel de développement du bourg est pour l'instant suffisant (absence d’étude
indiquant le contraire). La CDPENAF considére que le secteur ne correspond pas a la notion de STECAL
qui doit présenter une taille et une capacité d’accueil limitée (ici STECAL de 2,34 hectares avec un
potentiel de création de 11 logements, doublant ainsi la capacité d’accueil du hameau).

Jinvite la Communauté de Communes du Haut Pays Bigouden a prendre en compte les
appréciations qui ont été formulées, suite a I’étude des observations individuelle, du commissaire
enquéteur, et des avis des Personnes Publiques Associées.

Ainsi jémets un avis défavorable au projet de révision allégée n°4 du PLU de Plonéour-Lanvern,
secteur hameau du Hellés, au motif que I'opposition a la création de ce STECAL est manifeste et
que rien ne justifie dans 'immeédiat I'ouverture a I'urbanisation de nouveaux espaces.
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Fait, a Quimper le 05 décembre 2025

Le commissaire enquéteur
Béatrice Vittoz

\
)
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